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Ville de Chateauneuf-sur-Charente République Francaise
Membres en exercice : 27

Membres présents : 22

Suffrages exprimés : 25

Délibération N° 2026-69
Conseil Municipal du 24 Juin 2026

DATE DE CONVOCATION : 18 JUIN 2026

CONSEILLERS MUNICIPAUX PRESENTS : J.L. LEVESQUE - MH. AUBINEAU - M. VILLEGER
A. DUBRUN - T DEGRANDE - V. MABIN - P. FREON - S. BROUILLET - C. RAFIN
S. RAYNAUD - J. VALLANTIN-DULAC - D. LETZELTER - J. LESERVOISIER - C. MARCHAL-HEITZ
M. BARO - S. DELMAS - L. FLEURIEAU - R. FRADET - F. GUIRAO - A. SANTIAGO - E. OLIVIER
L. BOUTENEGRE

CONSEILLERS  MUNICIPAUX  AYANT DONNE POUVOIR : B. ALLAFORT donne pouvoir &
J.L. LEVESQUE - K. PERROIS donne pouvoir & M. VILLEGER - S. HERBRETEAU donne pouvoir a
A. SANTIAGO

CONSEILLERS MUNICIPAUX EXCUSES : B. ALLAFORT - K. PERROIS - L. BOUAZZAOUI - S. GOUTY -
S. HERBRETEAU

SECRETAIRE DE SEANCE : M.H. AUBINEAU

Exonération totale de la part communale de la taxe d’aménagement

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses artficles L. 331-1 et suivants,

VU le Code Général des Impdts et notamment I'article 1635 quater D précisant que sont
exonérées de la taxe d‘aménagementles consfructions de locaux d’habitation et
d’hébergement (...) des lors qu’elles sont financées dans des conditions définies par décret,

CONSIDERANT ce qui suit

La loi SRU oblige les communes de plus de 3 500 habitants, membres d’'une communauté
d’agglomération de plus de 50 000 habitants dont la ville centre recense plus de 15 000
habitants, & avoir 20% des logements d’habitation principale qualifiés au titre du logement
social.

La commune de Chateauneuf-sur-Charente rentre désormais dans ce cadre. L'échéance pour
satisfaire & cette obligation sous peine de pénalités est fixée au 1" janvier 2029.

La commune ne dispose, sur la base de lI'inventaire définitif au 1° janvier 2025 transmis par la
Direction Départementale des Territoires le 15 avril 2026, que de 9,47 % de logements sociaux, et
consent d un effort continu pour amélicrer ce taux. Toutefois, et malgré I'exemption pour frois
ans dont elle bénéficie depuis le 1°" janvier 2026, la commune s’ oriente vers une application du
prélévement, faisant face & I'impossibilité de satisfaire, & horizon 2029, au taux de 20%.

A tfitre d’information, si la commune n‘avait pas bénéficié d’'une exemption, le prélévement se
serait élevé en 2026, & 51 000 €.

La présente délibération peut faire |I'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de
Poitiers dans les 2 mois & compter de sa publication.



La commune a la possibilité d’exonérer de |la part communale de la taxe d’aménagement, en
fotalité ou partiellement, certains fravaux, et ce, par délibération qui sera exprimée en
pourcentage de la surface exonérée.

Selon I'article 1635 quater D du Code Général des Impdts, 2°™ paragraphe : « Sont exonérées
de la faxe d’aménagement les constructions de locaux d’habitation et d’hébergement... des
lors qu’elles sont financées dans des conditions définies par décret ; »

Les logements locatifs sociaux sont communément désignés par le prét qui a contribué & leur
financement :

v Le Prét Locatif Aidé d’Intégration (PLAI) finance des logements locatifs destinés & des
ménages en grande précarité,

v’ Le Prét Locatif & Usage Social (PLUS) finance des logements locatifs correspondant aux
locations HLM (Habitation & Loyer Modéré),

v Le Prét Locatif Social (PLS) est attribué aux candidats locataires ne pouvant prétendre aux
locations HLM, mais ne disposant pas de revenus suffisants pour se loger dans le parc privé.

L’exonération de droit concerne les locaux bénéficiant d’un PLAI.

Les logements concernés par le bénéfice de I'exonération facultative correspondent aux
logements financés par un PLUS ou un PLS.

Aussi, afin de favoriser le développement du logement social sur la commune, il est proposé une
exonération totale de la part communale de la taxe d’aménagement pour les logements
sociaux financés par PLS & compter du 1°" janvier 2027.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide, PAR 25 VOIX POUR :

- D’exonérer la construction de logements sociaux financés par Prét Locatif Social &
hauteur de 100% la part communale de la taxe d’aménagement,

- D’autoriser Monsieur le Maire & signer les documents afférents,

- De dire que cette exonération prendra effet & compter du 1°" janvier 2027,

POUR EXTRAIT CONFORME
Le Maire, Jean-Louis LEVESQUE



