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1
RAPPEL REGLEMENTAIRE

Pour permettre la prise en compte d’évolutions, la commune doit faire évoluer son Plan Local d'Urbanisme. Si les
changements ne portent pas atteinte aux orientations du PADD, la commune peut mettre en ceuvre une procédure de
modification simplifiée. De plus, le projet ne doit pas avoir pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiére, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels et il ne soit pas étre de nature a induire de graves risques de nuisance.

Article L.153-35 du Code de I’'Urbanisme

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut étre décidé une ou
plusieurs révisions effectuées en application de l'article L. 153-34, une ou plusieurs modifications ou mises en
compatibilité de ce plan.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions effectuées en application de l'article L. 153-34 peuvent étre
menées conjointement.

Article L.153-36 du Code de I’'Urbanisme

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est
modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement,
les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L.153-37 du Code de I’'Urbanisme

La procédure de modification est engagée a linitiative du président de ['‘établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L.153-40 du Code de I’'Urbanisme

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L.153-41 du Code de I"'Urbanisme

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du titre Il du livre ler du
code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a
pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de
I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Article L.153-45 du Code de I’'Urbanisme

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a construire
prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a linitiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.
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Article L.153-47 du Code de I’'Urbanisme

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de I'établissement public
compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette
mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.
A lissue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe
délibérant de ['établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivee

Article L.153-48 du Code de I’'Urbanisme

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission a
l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.
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2
PROCEDURES ANTERIEURES ET PRESENTATION

Approuveé le 03 octobre 2012, le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE a
depuis, fait I'objet d'une modification simplifiée n°1, approuvée le 25 février 2015, d’'une modification n°1 approuvée le
22 janvier 2014, d'une modification n°2 du PLU approuvée le 22 janvier 2014 et d’'une révision allégée n°1 approuvée le
26 juin 2014.

La présente modification a pour objectif d'apporter des ajustements au reglement graphique et au reglement écrit du
PLU opposable. Ainsi, cette modification porte sur les points suivants :

= concernant le réglement écrit de la zone UC : article 7, relatif a I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives (=» permettre une implantation soit en limite soit a 3 m),

= concernant le réglement écrit des zones UA, UB, UC, 1AU et N : article 10, relatif a la hauteur maximale des
constructions annexes. Il s'agit d’autoriser une hauteur maximale des constructions a 4 m au faitage ou a
I'acrotere, pour les constructions a usage d'annexe, de garage et d’abris de jardins, implantées en limite
séparative,

= concernant le réglement écrit des zones UA, UB, UC, 1AU, A et N : article 11, relatif a I'aspect extérieur des
constructions annexes (=» permettre une réglementation plus souple pour les annexes de type abris de
jardins),

= concernant le réglement écrit des zones UA, UB, UC, UE, UL, A et N : article 11, relatifs aux toitures des
extensions de constructions existantes et des constructions annexes (= autoriser les toitures mono pentes
sous conditions),

= concernant le reglement écrit des zones A et N : article 11, relatif a 'aspect des menuiseries (= réglementer
les couleurs).

= concernant le reglement graphigue : suppression de I'emplacement réservé n° 7 suite a son acquisition par la
commune.

Ainsi, la présente modification simplifiée a pour objet de revoir le reglement écrit du PLU, ainsi que le reglement
graphique, afin de les faire évoluer sans entrer dans le champ de la modification de droit commun ou de la révision.

La présente modification simplifiée n'a pas pour effet de changer les orientations du PADD du PLU, ni de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole, naturelle, ou forestiere ou une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, du paysage et des milieux naturels, ni comporter de graves risques de nuisances.

Elle ne majore pas de plus de 20% les possibilités de construire résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble
des regles du plan, ni de diminuer ces possibilités de construire, ni de réduire la surface d'une zone urbaine U ou AU.

URBAM, urbaniste qualifiée
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3
CONTENU ET JUSTIFICATION DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°2 DU PLU

3.1 CONTEXTE COMMUNAL

Localisée dans le departement de Charente, la commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE appartient a la
Communauté d’Agglomération de Grand Cognac.

Située a trente minutes de Cognac et 1 heure de Saintes, la commune accueille 3 509 habitants (nsee 2015). Il S'agit d’'une
des plus grandes communes de [lintercommunalitté en termes de surface avec un territoire de
3710 ha.

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Source : Le Grand Cognac

Il existe sur la commune, 2 entités urbaines bien distinctes : le bourg et ses extensions urbanisés et les hameaux
densément urbanisés sur I'ensemble du territoire. Ces secteurs sont reliés entre eux par des voies de communications
qui desservent essentiellement le bourg.

Le fonctionnement urbain est aujourd’hui nettement attaché a ['utilisation de la voiture, du fait de I'éloignement des
bassins d’emplois (au-moins 26 kms pour Cognac et 28 km pour Angouléme).

URBAM, urbaniste qualifiée
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Dépendante d'une zone d'attraction et de chalandise plus large (Cognac et Angouléme), CHATEAUNEUF-SUR-
CHARENTE essaie de maintenir un cadre de vie attractif afin d'attirer de nouvelles populations plus jeunes et
permettre le maintien de ses activités, services et commerces. Cependant la commune doit faire face, non seulement a
une population touristique ponctuelle importante, mais également au caractére vieillissant de sa population.

CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE est concernée par deux sites Natura 2000 (sites présents sur son territoire) :
= Le site Natura 2000 des « Chaumes de Boissieres et coteaux de Chateauneuf-sur-Charente » ;
= Le site Natura 2000 de la « Vallée de la Charente d’Angouléme a Cognac et ses affluents ».

3.2 PRESENTATION DU PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

La commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE souhaite, dans le respect du projet communal défini par le PADD,
faire évoluer son réglement écrit :

= Point 1 de la présente modification simplifiée :

concernant le reglement écrit de la zone UC : article 7, relatif a I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives.

=> |l s'agit de permettre une implantation soit en limite soit a 3 m au lieu de 5 m initialement, dans un
contexte ou la commune souhaite autoriser une relatrive densification du tissu residentielle existant,
sans remettre en cause les typologies baties en présence en zone UC (habitat pavillonnaire).

concernant le reglement écrit des zones UA, UB, UC, 1AU et N : article 10, relatif a la hauteur maximale des
constructions annexes. Il s'agit d’autoriser une hauteur maximale des constructions a 4 m au faitage ou a
I'acrotere, pour les constructions a usage d'annexe, de garage et d’abris de jardins, implantées en limite
separative.

=> |l s'agit de permettre explicitement une implantation en limite séparative des constructions a usage
d'annexes mais en limitant leur hauteur absolue afin de limiter les ombres portées induites sur les
propriétés voisines.
concernant le réglement écrit des zones UA, UB, UC, 1AU, A et N : article 11, relatif a I'aspect extérieur des
constructions annexes. Il s'agit de permettre une réglementation plus souple pour les annexes de type abris de
jardins.

=>» |l s'agit, concretement, de permettre les abris de jardin préfabriqués de petite taille, constitués de pieces
usinées et standardisées.

concernant le reglement écrit des zones UA, UB, UC, UE, UL, A et N : article 11, relatif aux toitures des
extensions de constructions existantes et des constructions annexes (=» autoriser les toitures mono pentes
sous conditions).

=> |l s'agit de permettre les abris de jardin préfabriqués de petite taille, constitués de piéces usinées et
standardisées, parfois mono-pente deés lors qu'ils sont accolés a une construction existante (pour des
questions d'esthétique). Il s’agit d'autoriser, de maniere explicite, les toitures mono-pentes dés lors
qu’elles sont en extension d’une toiture existante.

concernant le reéglement écrit des zones A et N : article 11, relatif a 'aspect des menuiseries (= réglementer
les couleurs).

=> |l s'agit de compléter le réglement écrit sur un aspect important qui avait été omis lors de la rédaction
du reglement écrit dans sa version initiale : la couleur des menuiseries en zones agricole et naturelle.
En effet, il est proposé de réglementer ces couleurs pour gu'elles s'inscrivent dans le paysage
communal.

URBAM, urbaniste qualifié
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La commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE souhaite, dans le respect du projet communal défini par le PADD,

faire évoluer son réglement graphique :

= Point 2 de la présente modification simplifiée :

- suppression de 'emplacement réservé n°7 suite a son acquisition par la collectivité.

3.3 IMPACT DU PROJET SUR LE REGLEMENT

: PIECE ECRITE DU P.L.U. APPLICABLE

Dans le cadre de la présente modification simplifiée, la rédaction des articles du PLU de la commune de

CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE est modifiée.

A noter que suite a l'avis de la DDT - Service Urbanisme — Habitat — Logement, dans son courrier du 18/06/2018 (suite
a la notification du dossier) les articles 11 des zones UA, UB, UC, Aet N.

Rédaction avant modification simplifiée n°2

Rédaction aprés modification simplifiée n°2

Zone UA

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition :

Pour les constructions édifiées en premier rang le long des voies et
emprises publiques, la hauteur se mesure de I'égout des couvertures
en fagade sur rue, au trottoir.

Dans les autres cas, il s'agit de la hauteur maximale a I'égout des
couvertures de la construction par rapport au terrain naturel.

Aucun point d'une construction a usage d'annexe, de garage et d'abris
de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par rapport au
terrain naturel.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur
des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas
excéder 9 m (R+2).

La réhabilitation, I'extension et la reconstruction des béatiments
existants a la date d'approbation du P.L.U. et ne respectant pas les
prescriptions de celui-ci sont autorisées, sous réserve d'étre en
harmonie avec l'existant.

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition :

Pour les constructions édifiées en premier rang le long des voies et
emprises publiques, la hauteur se mesure de I'égout des couvertures
en fagade sur rue, au trottoir, sauf indication differente.

Dans les autres cas, il s'agit de la hauteur maximale a I'égout des
couvertures de la construction par rapport au terrain naturel, sauf
indication différente.

Aucun point d'une construction a usage d'annexe, de garage et d'abris
de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par rapport au
terrain naturel. Cependant, cette hauteur maximale est limitée a 4 m
au faitage ou a I'acrotére, pour les constructions & usage d’annexe,
de garage et d'abris de jardins, implantées en limite séparative.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur
des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas
excéder 9 m (R+2).

La réhabilitation, I'extension et la reconstruction des béatiments
existants a la date d'approbation du P.L.U. et ne respectant pas les
prescriptions de celui-ci sont autorisées, sous réserve d'étre en
harmonie avec I'existant.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement
L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout
tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain qui
ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagére du projet.

Toitures

La pente des toitures doit &tre entre 25% et 35%, sauf a admettre des
procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a
la production d'eau chaude d’origine solaire.

La pente de toiture des annexes doit étre la méme que celle de la
construction principale.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des
toitures terrasses (partielles ou non), notamment végétalisées, qui sont
autorisées.

La couverture des constructions présentera la teinte et I'aspect tuile
rouge et/ou ardoise, a I'exception des vérandas dés lors que leur
intégration dans le paysage urbain ne dénature pas I'environnement.
L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement
L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout
tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain qui
ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagére du projet.

Toitures

La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf & admettre des
procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a
la production d'eau chaude d’origine solaire.

La pente de toiture des annexes doit étre la méme que celle de la
construction principale.

La couverture des constructions présentera la teinte et I'aspect tuile
rouge et/ou ardoise, a I'exception des vérandas deés lors que leur
intégration dans le paysage urbain ne dénature pas I'environnement.
L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des
toitures terrasses (partielles ou non), notamment végétalisées, qui sont
autorisées. Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées des
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Rédaction avant modification simplifiée n°2

Rédaction aprés modification simplifiée n°2

Ouvertures

Le rythme des ouvertures doit respecter celui des batiments de

référence situés dans la zone.

Menuiseries

Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL)

autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

Fagade

Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL)

autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

Aspect extérieur

Sont interdits :

- I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a
étre recouverts d'un revétement ou d’un enduit,
- les bardages métalliques,

- pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.

Eléments particuliers de fagades

En fagade sur voies publiques et privées, les colonnades sont

interdites.

Les coffres de volets roulants sur fagade sont interdits.

Clotures

Les cl6tures seront constituées :

- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives d'essences locales, grilles ou grillages,

- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal,
surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.

A l'angle de deux routes, les problémes de visibilité devront étre pris

en compte lors de I'édification des clétures.

En cas de sinistre, la reconstruction a I'identique des murs de cldture

est autorisée.

Equipements techniques prives

L'implantation des équipements techniques privés (énergie

renouvelable notamment) doit étre le moins perceptible possible

depuis I'espace public.

lors :
- quelles s'appuient sur une construction existante, pour les
constructions a usage d'annexes,
- quelles prolongent une toiture existante, dans le cadre de
I'extension d’une construction existante.
Ouvertures
Le rythme des ouvertures doit respecter celui des batiments de
référence situés dans la zone.
Menuiseries
La teinte des menuiseries devra s'inspirer du nuancier des couleurs
(RAL) autorisées, consultable en Mairie.
Fagade
La teinte des facades devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL)
autorisées, consultable en Mairie.
Aspect extérieur
Sont interdits :
'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a
étre recouverts d'un revétement ou d’un enduit,
- les bardages métalliques,
_ - pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.
Eléments particuliers de fagades
En facade sur voies publiques et privées, les colonnades sont
interdites.
Les coffres de volets roulants sur fagade sont interdits.
Equipements techniques prives
L'implantation des équipements techniques privés (énergie
renouvelable notamment) doit étre le moins perceptible possible
depuis I'espace public.

Toutefois I'ensemble des regles évoquées ci-dessus ne s'applique pas
a une construction a vocation d’annexe, de moins de 20 m? d’emprise
au sol, des lors qu'elle est en harmonie avec la construction principale
a laquelle elle se raccorde, qu'elle ne présente pas un aspect tole
ondulée et que sa teinte s'inspire du nuancier des couleurs (RAL)
autorisées, consultable en mairie.

Clotures

Les clétures seront constituées :

- soit dun mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives d'essences locales, grilles ou grillages,

- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal,
surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.

A l'angle de deux routes, les problémes de visibilité devront étre pris

en compte lors de I'édification des clétures.

En cas de sinistre, la reconstruction a I'identique des murs de cldture

est autorisée.

Zone UB
ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition : Définition :

La hauteur d’'une construction est la différence de niveau entre le sol
naturel avant terrassement et 'égout du toit.

Aucun point d’une construction a usage d'annexe, de garage et d'abris
de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par rapport au
terrain naturel.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol
naturel avant terrassement et I'égout du toit, sauf indication différente.

Aucun point d’une construction & usage d'annexe, de garage et d'abris
de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par rapport au
terrain naturel. Cependant, cette hauteur maximale est limitée a 4 m
au faitage ou a I'acrotére, pour les constructions a usage d'annexe,

URBAM, urbaniste qualifiée
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des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas
excéder 7 m (soit R+1).

La réhabilitation, l'extension et la reconstruction des béatiments
existants a la date d’approbation du P.L.U. et ne respectant pas les
prescriptions de celui-ci sont autorisées, sous réserve d'étre en
harmonie avec I'existant.

de garage et d'abris de jardins, implantées en limite séparative.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur
des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas
excéder 7 m (soit R+1).

La réhabilitation, I'extension et la reconstruction des batiments
existants a la date d'approbation du P.L.U. et ne respectant pas les
prescriptions de celui-ci sont autorisées, sous réserve d'étre en
harmonie avec I'existant.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement

L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout

tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain qui

ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagere du projet

Toitures

La pente des toitures doit &tre entre 25% et 35%, sauf a admettre des

procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a

la production d'eau chaude d’origine solaire.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des

toitures terrasses (partielles ou non), notamment végétalisées, qui sont

autorisées.

La couverture des constructions présentera la teinte et I'aspect tuile

rouge et/ou ardoise, a I'exception des vérandas des lors que leur

intégration dans le paysage urbain ne dénature pas I'environnement.

L'aspect téle ondulée et fibre-ciment est interdit.

Menuiseries

Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL)

autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

Fagade

Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL)

autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

Aspect extérieur

Sont interdits :

I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a
étre recouverts d'un revétement ou d’un enduit,
- les bardages métalliques,

- pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.

Eléments particuliers de fagades

En fagade sur voies publiques et privées, les colonnades sont

interdites.

Les coffres de volets roulants ne doivent pas former saillie sur facade.

Clotures

Les cl6tures seront constituées :

- soit dun mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie,

- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal,
surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.

Les probléemes de visibilité devront étre pris en compte lors de

'édification des clotures.

Equipements techniques privés

L'implantation des équipements techniques privés (énergie

renouvelable notamment) doit étre le moins perceptible possible

depuis I'espace public.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Intégration de la construction dans son environnement
L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout
tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain qui
ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagere du projet
Toitures
La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf & admettre des
procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a
la production d'eau chaude d'origine solaire.
Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des
toitures terrasses (partielles ou non), notamment végétalisées, qui sont
autorisées. Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées des
lors :
- qguelles s'appuient sur une construction existante, pour les

constructions a usage d’annexes,
- quelles prolongent une toiture existante, dans le cadre de

I'extension d'une construction existante.
La couverture des constructions présentera la teinte et I'aspect tuile
rouge et/ou ardoise, a I'exception des vérandas des lors que leur
intégration dans le paysage urbain ne dénature pas I'environnement.
L'aspect tble ondulée et fibre-ciment est interdit.
Menuiseries
La teinte des menuiseries devra s'inspirer du nuancier des couleurs
(RAL) autorisées, consultable en Mairie.
Fagade
La teinte des facades devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL)
autorisées, consultable en Mairie.
Aspect extérieur
Sont interdits :

I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a
étre recouverts d'un revétement ou d’un enduit,
- les bardages métalliques,

_ - pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.
Eléments particuliers de fagades
En facade sur voies publiques et privées, les colonnades sont
interdites.
Les coffres de volets roulants ne doivent pas former saillie sur fagade.
Equipements techniques privés
L'implantation des équipements techniques privés (énergie
renouvelable notamment) doit étre le moins perceptible possible
depuis I'espace public.

Toutefois I'ensemble des regles évoquées ci-dessus ne s'applique pas
a une construction a vocation d'annexe, de moins de 20 m2 d’emprise
au sol, des lors qu'elle est en harmonie avec la construction principale
a laquelle elle se raccorde, quelle ne présente pas un aspect tole
ondulée et que sa teinte s'inspire du nuancier des couleurs (RAL)
autorisées, consultable en mairie.

Clotures
Les clbtures seront constituées :

URBAM, urbaniste qualifiee
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- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie,

- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal,
surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.

Les probléemes de visibilité devront étre pris en compte lors de

I'édification des clbtures.

Zone UC

ARTICLE UC7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur l'une des limites
séparatives de propriété, en ordre continu ou semi-continu.

Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout
point d’une construction au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapprochée doit &tre au moins égale a 5 m.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- dans le cas de reconstruction, aménagement ou
extension de batiments existants a la date
d’'approbation du P.L.U. qui ne sont pas implantés selon
les prescriptions du P.L.U.,

- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement
des services publics lorsque leurs caractéristiques
technigues l'imposent.

ARTICLE UC7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur l'une des limites
séparatives de propriété, en ordre continu ou semi-continu.

Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout
point d'une construction au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapprochée doit &tre au moins égale a 5 3 m.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- dans le cas de reconstruction, aménagement ou
extension de batiments existants & la date
d’'approbation du P.L.U. qui ne sont pas implantés selon
les prescriptions du P.L.U.,

- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement
des services publics lorsque leurs caractéristiques
technigues l'imposent.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition :

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol
naturel avant terrassement et I'égout du toit.

Aucun point d'une construction a usage d'annexe, de garage et d'abris
de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par rapport au
terrain naturel. Pour les constructions implantées en limites
separatives, cette hauteur ne pourra excéder 2,50 m.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur
des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas
excéder 7 m (R+1).

La réhabilitation, I'extension et la reconstruction des béatiments
existants a la date d’approbation du P.L.U. et ne respectant pas les
prescriptions de celui-ci sont autorisées, sous réserve d'étre en
harmonie avec I'existant.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition :

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol
naturel avant terrassement et I'égout du toit, sauf indication différente.

Aucun point d'une construction a usage d'annexe, de garage et d'abris
de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par rapport au
terrain naturel. Cependant, cette hauteur maximale est limitée a 4 m
au faitage ou a I'acrotére, pour les constructions a usage d'annexe,
de garage et d'abris de jardins, implantées en limite séparative.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur
des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas
excéder 7 m (R+1).

La réhabilitation, I'extension et la reconstruction des béatiments
existants a la date d’approbation du P.L.U. et ne respectant pas les
prescriptions de celui-ci sont autorisées, sous réserve d'étre en
harmonie avec I'existant.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement
L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout
tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain qui
ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagére du projet.

Toitures

La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des
procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a
la production d'eau chaude d’origine solaire.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des
toitures terrasses (partielles ou non), notamment végétalisées, qui sont
autorisées.

La couverture des constructions présentera la teinte et 'aspect des
types tuile rouge et/ou ardoise, a I'exception des toitures terrasses.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement
L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout
tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain qui
ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagere du projet.

Toitures

La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des
procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a
la production d'eau chaude d’origine solaire.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des
toitures terrasses (partielles ou non), notamment végétalisées, qui sont
autorisées.

Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées des lors :

- qu'elles s'appuient sur une construction existante, pour les

URBAM, urbaniste qualifiee -
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L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.

Menuiseries

Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL)

autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

Fagade

Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL)

autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

Aspect extérieur

Sont interdits :

- I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a
étre recouverts d'un revétement ou d’un enduit,

- les bardages métalliques,

- pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.

Eléments particuliers de fagades

En fagcade sur voies publiques et privées, les colonnades sont

interdites.

Les coffres de volets roulants ne doivent pas former saillie sur fagade.

Clotures

Les clbtures seront constituees :

- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie,

- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal,
surplombé d'une grille, d’un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.

Les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de

I'édification des clbtures.

constructions a usage d’annexes,
- quelles prolongent une toiture existante, dans le cadre de
I'extension d’une construction existante.

La couverture des constructions présentera la teinte et I'aspect des
types tuile rouge et/ou ardoise, a I'exception des toitures terrasses.
L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.
Menuiseries
La teinte des menuiseries devra s'inspirer du nuancier des couleurs
(RAL) autorisées, consultable en Mairie.
Fagade
La teinte des facades devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL)
autorisées, consultable en Mairie.
Aspect extérieur
Sont interdits :

I'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a

étre recouverts d'un revétement ou d’un enduit,

- les bardages métalliques,
- pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.

Eléments particuliers de fagades
En facade sur voies publiques et privées, les colonnades sont
interdites.
Les coffres de volets roulants ne doivent pas former saillie sur fagade.

Toutefois I'ensemble des regles évoquées ci-dessus ne s'applique pas
a une construction a vocation d'annexe, de moins de 20 m? d’emprise
au sol, dés lors gu'elle est en harmonie avec la construction principale
a laquelle elle se raccorde, gu'elle ne présente pas un aspect tole
ondulée et que sa teinte s'inspire du nuancier des couleurs (RAL)
autorisées, consultable en mairie.

Clotures

Les clétures seront constituées :

- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie,

- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal,
surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.

Les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de

I'édification des clbtures.

Zone UE

ARTICLE UE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Toitures

Pour les constructions a usage d'habitation uniquement :

La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des
procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a
la production d'eau chaude d'origine solaire.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des
toitures terrasses (partielles ou non), notamment végétalisées, qui sont
autorisées.

La couverture des constructions présentera la teinte et 'aspect des
types tuile rouge et/ou ardoise, a I'exception des toitures terrasses.
L'aspect téle ondulée et fibre-ciment est interdit.

Menuiseries

Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL)
autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

ARTICLE UE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Toitures

Pour les constructions a usage d’habitation uniqguement :

La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des

procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a

la production d'eau chaude d'origine solaire.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des

toitures terrasses (partielles ou non), notamment végétalisées, qui sont

autorisées.

Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées des lors :

- quelles s'appuient sur une construction existante, pour les
constructions a usage d'annexes,

- quelles prolongent une toiture existante, dans le cadre de
I'extension d’une construction existante.

La couverture des constructions présentera la teinte et 'aspect des

(eauneufiS2_ APPRO.doc
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Fagade

Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL)

autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

Eléments particuliers de fagades

Pour les constructions a usage d'habitation uniquement :

Les coffres de volets roulants ne doivent pas former saillie sur fagade.

Clotures

Pour les constructions a usage d’habitation uniquement :

Les clbtures seront constituées :

- soit dun mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie,

- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal,
surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.

Les probléemes de visibilité devront étre pris en compte lors de

I'édification des clbtures.

types tuile rouge et/ou ardoise, a I'exception des toitures terrasses.

L'aspect tble ondulée et fibre-ciment est interdit.

Menuiseries

Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL)

autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

Fagade

Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL)

autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

Eléments particuliers de fagades

Pour les constructions a usage d’habitation uniqguement :

Les coffres de volets roulants ne doivent pas former saillie sur facade.

Cldtures

Pour les constructions a usage d’habitation uniquement :

Les cldtures seront constituées :

- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie,

- soit par un mur plein de méme couleur que le béatiment principal,
surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.

Les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de

I'édification des clbtures.

Zone UL

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Pour les constructions a usage d’habitation :

Toitures

La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des

procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a

la production d'eau chaude d'origine solaire.

La pente de toiture des annexes doit étre la méme que celle de la

construction principale.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des

toitures terrasses (partielles ou non) qui sont autorisées.

Le matériau de couverture des constructions sera de type tuile rouge.

L'aspect téle ondulée et fibre-ciment est interdit.

Fagade

Un nuancier des couleurs (RAL) autorisées est consultable en Mairie.

Aspect extérieur

Sont interdits :

- I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a
étre recouverts d'un revétement ou d’un enduit,

- les bardages métalliques,

- pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.

Menuiseries

Un nuancier des couleurs (RAL) autorisées est consultable en Mairie.

Clotures

En limites séparatives, les cldtures seront constituées :

- soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,80 m. Ces murs
pleins devront étre de méme couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie dans la mesure ol leur hauteur totale ne dépasse pas
1,80 m.

En limite de voie ou demprise publique, les cldtures seront

constituées :

- soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,80 m. Ces murs
pleins devront étre de méme couleur que le batiment principal,

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Pour les constructions a usage d’habitation :
Toitures
La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf & admettre des
procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a
la production d'eau chaude d'origine solaire.
La pente de toiture des annexes doit étre la méme que celle de la
construction principale.
Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des
toitures terrasses (partielles ou non) qui sont autorisées.
Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées des lors :
- quelles s'appuient sur une construction existante, pour les
constructions a usage d'annexes,
- quelles prolongent une toiture existante, dans le cadre de
I'extension d’une construction existante.
Le matériau de couverture des constructions sera de type tuile rouge.
L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.
Fagade
Un nuancier des couleurs (RAL) autorisées est consultable en Mairie.
Aspect extérieur
Sont interdits :
- l'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a
étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit,
- les bardages métalliques,
- pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.
Menuiseries
Un nuancier des couleurs (RAL) autorisées est consultable en Mairie.
Clotures
En limites séparatives, les clbtures seront constituées :
- soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,80 m. Ces murs
pleins devront étre de méme couleur que le batiment principal,
- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas

URBAM, urbaniste qualifié
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Rédaction aprés modification simplifiée n°2

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas
1,80 m.

A l'angle de deux routes, les problémes de visibilité devront étre pris

en compte lors de I'édification des cl6tures.

1,80 m.

En limite de voie ou demprise publique, les clbtures seront

constituées :

- soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,80 m. Ces murs
pleins devront étre de méme couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas
1,80 m.

A l'angle de deux routes, les problémes de visibilité devront étre pris

en compte lors de I'édification des clétures.

Zone 1AU
ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS | ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition : Définition :

La hauteur d’'une construction est la différence de niveau entre le sol
naturel avant terrassement et I'égout du toit.

Aucun point d’une construction a usage d'annexe, de garage et d'abris
de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par rapport au
terrain naturel.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur
des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas
excéeder 7 m.

La réhabilitation, I'extension et la reconstruction des béatiments
existants a la date d’approbation du P.L.U. et ne respectant pas les
prescriptions de celui-ci sont autorisées, sous réserve d'étre en
harmonie avec I'existant.

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol
naturel avant terrassement et I'égout du toit, sauf indication différente.

Aucun point d’une construction a usage d'annexe, de garage et d'abris
de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par rapport au
terrain naturel. Cependant, cette hauteur maximale est limitée a 4 m
au faitage ou a I'acrotére, pour les constructions a usage d'annexe,
de garage et d'abris de jardins, implantées en limite séparative.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur
des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas
excéder 7 m.

La réhabilitation, I'extension et la reconstruction des batiments
existants a la date d'approbation du P.L.U. et ne respectant pas les
prescriptions de celui-ci sont autorisées, sous réserve d'étre en
harmonie avec I'existant.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Intégration de la construction dans son environnement
L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout
tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain qui
ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagere du projet.
Toitures
La pente des toitures doit &tre entre 25% et 35%, sauf a admettre des
procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a
la production d'eau chaude d'origine solaire. Les toits terrasses sont
cependant autorisés.
La couverture des constructions présentera la teinte et 'aspect tuile
rouge et/ou ardoise, a I'exception des vérandas deés lors que leur
intégration dans le paysage urbain ne dénature pas I'environnement.
L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.
Menuiseries
Un nuancier des couleurs (RAL) autorisées est consultable en Mairie.
Fagade
Un nuancier des couleurs (RAL) autorisées est consultable en Mairie.
Aspect extérieur
Sont interdits :

- l'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a

étre recouverts d'un revétement ou d’un enduit,

- les bardages métalliques,
_ - pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.
Eléments particuliers de fagades
En fagade sur voies publiques et privées, les colonnades sont
interdites.
Les coffres de volets roulants ne doivent pas former saillie sur fagade.
Clotures
Les cldtures seront constituées :

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Intégration de la construction dans son environnement
L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout
tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain qui
ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagere du projet.
Toitures
La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf & admettre des
procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a
la production d’eau chaude d'origine solaire. Les toits terrasses sont
cependant autorisés.
La couverture des constructions présentera la teinte et I'aspect tuile
rouge et/ou ardoise, a I'exception des vérandas deés lors que leur
intégration dans le paysage urbain ne dénature pas I'environnement.
L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.
Menuiseries
Un nuancier des couleurs (RAL) autorisées est consultable en Mairie.
Fagade
Un nuancier des couleurs (RAL) autorisées est consultable en Mairie.
Aspect extérieur
Sont interdits :

- l'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a

étre recouverts d'un revétement ou d’un enduit,

- les bardages métalliques,
_ - pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.
Eléments particuliers de fagades
En facade sur voies publiques et privées, les colonnades sont
interdites.
Les coffres de volets roulants ne doivent pas former saillie sur fagade.
Equipements techniques prives
L'implantation des équipements techniques

privés  (énergie

URBAM, urbaniste qualifié
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- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie,

- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal,
surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 2 m.

Les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de

I'édification des clotures.

Equipements techniques prives

L'implantation des équipements techniques privés (énergie

renouvelable notamment) doit étre le moins perceptible possible

depuis I'espace public.

renouvelable notamment) doit étre le moins perceptible possible
depuis I'espace public.

Toutefois I'ensemble des regles évoquées ci-dessus ne s'applique pas
a une construction a vocation d’annexe, de moins de 20 m2 d’emprise
au sol, des lors qu'elle est en harmonie avec la construction principale
a laquelle elle se raccorde, qu'elle ne présente pas un aspect tole
ondulée et que sa teinte s'inspire du nuancier des couleurs (RAL)
autorisées, consultable en mairie.

Cldtures

Les cldtures seront constituées :

- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie,

- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal,
surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 2 m.

Les problemes de visibilité devront étre pris en compte lors de

I'édification des clbtures.

Zone A

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement
L'adaptation au terrain des constructions a usage d'habitation se fera
en évitant tout tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif
du terrain qui ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagere du
projet.

Fagades

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou
d'enduits ne peuvent étre laissés apparents sur les parements
extérieurs des constructions ni sur les clétures, hormis la pierre de
taille.

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre
traitées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie
avec elles.

En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent étre
brillantes. L'emploi de teintes vives et de blanc sur les surfaces
extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies
devront étre en harmonie avec l'existant.

Toitures

Construction a usage d’habitation :

La pente des toitures doit &tre entre 25% et 35%, sauf a admettre des
procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a
la production d'eau chaude d’origine solaire.

La pente de toiture des annexes doit étre la méme que celle de la
construction principale.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des
toitures terrasses (partielles ou non) qui sont autorisées.

Le matériau de couverture des constructions sera de type tuile rouge.
L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.

Les dispositifs liés a la mise en ceuvre des énergies renouvelables
sont autorisés.

Pour les autres constructions : La forme des batiments sera simple et
extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la nature
de la construction. Les serres et les batiments de type tunnel sont
autorisés des lors qu'ils sont de couleur sombre.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement

L'adaptation au terrain des constructions a usage d’habitation se fera

en évitant tout tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif

du terrain qui ne seraient pas justifiés par I'intégration paysagere du

projet.

Fagades

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou

d'enduits ne peuvent étre laissés apparents sur les parements

extérieurs des constructions ni sur les cldtures, hormis la pierre de

taille.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre

traitées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie

avec elles.

En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent étre

brillantes. L'emploi de teintes vives et de blanc sur les surfaces

extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies

devront étre en harmonie avec l'existant.

Menuiseries

La teinte des menuiseries devra s'inspirer du nuancier des couleurs

(RAL) autorisées, consultable en Mairie.

Toitures

Construction a usage d’habitation :

La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des

procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a

la production d'eau chaude d'origine solaire.

La pente de toiture des annexes doit étre la méme que celle de la

construction principale.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des

toitures terrasses (partielles ou non) qui sont autorisées.

Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées des lors :

- quelles s'appuient sur une construction existante, pour les
constructions a usage d’annexes,

- quelles prolongent une toiture existante, dans le cadre de
I'extension d'une construction existante.

URBAM, urbaniste qualifiee
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Béatiments annexes

Les garages, abris, remises sont soumis aux mémes regles d'aspect

que les constructions principales.

Clotures

Les cl6tures seront constituées :

- soit dun mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie,

- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal,
surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.

Les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de

I'édification des clétures.

Le matériau de couverture des constructions sera de type tuile rouge.
L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.

Les dispositifs liés a la mise en ceuvre des énergies renouvelables
sont autorisés.

Pour les autres constructions : La forme des batiments sera simple et
extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la nature
de la construction. Les serres et les batiments de type tunnel sont
autorisés des lors qu'ils sont de couleur sombre.

Batiments annexes

Les garages, abris, remises sont soumis aux mémes regles d'aspect
que les constructions principales.

Toutefois I'ensemble des regles évoquées ci-dessus ne s'applique pas
a une construction a vocation d'annexe, de moins de 20 m2 d’emprise
au sol, dés lors gu'elle est en harmonie avec la construction principale
a laquelle elle se raccorde, qu'elle ne présente pas un aspect tole
ondulée et que sa teinte s'inspire du nuancier des couleurs (RAL)
autorisées, consultable en mairie.

Clotures

Les cldtures seront constituées :

- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie,

- soit par un mur plein de méme couleur que le béatiment principal,
surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.

Les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de

I'édification des clétures.

Zone N

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition : La hauteur des constructions est la différence de niveau
entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.

Aucun point d'une construction a usage d'annexe, de garage et d'abris
de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par rapport au
terrain naturel.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur

des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas

excéder 7 m (R+1).

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition : La hauteur des constructions est la différence de niveau
entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit, sauf indication
différente.

Aucun point d'une construction a usage d'annexe, de garage et d'abris
de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par rapport au
terrain naturel. Cependant, cette hauteur maximale est limitée a 4 m
au faitage ou a I'acrotére, pour les constructions a usage d'annexe,
de garage et d'abris de jardins, implantées en limite séparative.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur
des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas
excéder 7 m (R+1).

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement
L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout
tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain qui
ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagere du projet.

Fagades

Construction & usage d’habitation :

Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL)
autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

Pour les autres constructions :

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou
d'enduits ne peuvent étre laissés apparents sur les parements
extérieurs des constructions ni sur les clétures.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement
L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout
tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain qui
ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagere du projet.

Fagades

Construction & usage d’habitation :

La teinte des facades devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL)
autorisées, consultable en Mairie.

Pour les autres constructions :

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou
d'enduits ne peuvent étre laissés apparents sur les parements
extérieurs des constructions ni sur les clétures.

URBAM, urbaniste qualifié
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Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre
traitées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie
avec elles.

En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent étre
brillantes. L'emploi de couleurs vives, ainsi que du blanc sur les
surfaces extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs
choisies devront étre en harmonie avec I'existant.

Toitures

Construction & usage d’habitation :

La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des
procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a
la production d'eau chaude d'origine solaire.

La pente de toiture des annexes doit étre la méme que celle de la
construction principale.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des
toitures terrasses (partielles ou non) qui sont autorisées.

Le matériau de couverture des constructions sera de type tuile rouge.
L'aspect téle ondulée et fibre-ciment est interdit.

Les dispositifs liés a la mise en ceuvre des énergies renouvelables
sont autorisés.

Pour les autres constructions : La forme des batiments sera simple et
extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la nature
de la construction.

Batiments annexes tels que garages, abris, remises

lls sont soumis aux mémes regles d'aspect que les constructions
principales.

Clotures

Les cldtures seront constituées :

- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie,

- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal,
surplombé d'une grille, d’un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.

Les probléemes de visibilité devront étre pris en compte lors de

I'édification des clbtures.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre

traitées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie

avec elles.

En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent étre

brillantes. L'emploi de couleurs vives, ainsi que du blanc sur les

surfaces extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs

choisies devront étre en harmonie avec I'existant.

Menuiseries

La teinte des menuiseries devra s'inspirer du nuancier des couleurs

(RAL) autorisées, consultable en Mairie.

Toitures

Construction a usage d’habitation :

La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des

procédés techniques liés a I'alimentation en énergie renouvelable ou a

la production d'eau chaude d'origine solaire.

La pente de toiture des annexes doit étre la méme que celle de la

construction principale.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des

toitures terrasses (partielles ou non) qui sont autorisées.

Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées des lors :

- quelles sappuient sur une construction existante, pour les
constructions a usage d’annexes,

- quelles prolongent une toiture existante, dans le cadre de
I'extension d’une construction existante.

Le matériau de couverture des constructions sera de type tuile rouge.

L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.

Les dispositifs liés a la mise en ceuvre des énergies renouvelables

sont autorisés.

Pour les autres constructions ; La forme des batiments sera simple et

extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la nature

de la construction.

Béatiments annexes tels que garages, abris, remises

lls sont soumis aux mémes regles d'aspect que les constructions

principales.

Toutefois I'ensemble des regles évoquées ci-dessus ne s'applique pas
a une construction a vocation d’annexe, de moins de 20 m? d’emprise
au sol, des lors qu'elle est en harmonie avec la construction principale
a laquelle elle se raccorde, qu'elle ne présente pas un aspect tole
ondulée et que sa teinte s'inspire du nuancier des couleurs (RAL)
autorisées, consultable en mairie.

Cldtures

Les cldtures seront constituées :

- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme
couleur que le batiment principal,

- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire voie,

- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal,
surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre dispositif a
claire voie,

dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.

Les problemes de visibilité devront étre pris en compte lors de

I'édification des clbtures.

URBAM, urbaniste qualifiee
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3.1 IMPACT DU PROJET SUR LE REGLEMENT : PIECES GRAPHIQUES DU P.L.U. APPLICABLE

Dans le cadre de la présente modification simplifiee, le réglement piece graphique du PLU de la commune de
CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE est modifié.

En effet, la présente modification a pour objet de supprimer 'emplacement réservé n°7 suite a son acquisition par
la collectivité.

=» voir extrait du zonage ci-joint

URBAM, urbaniste qualifice N
-17 -




Commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE
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3.2 COMPATIBILITE DU PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE AVEC LE PADD

Le PADD de la commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE a été établi sur la base de problématiques majeures
issues de I'analyse du contexte local. Ainsi, les orientations générales d’urbanisme et d'aménagement de la commune
de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE se déclinent en trois thémes.

= Théme 1: la mise en ceuvre d’une politique de I’habitat créant des conditions propices au maintien des
populations et a I'accueil de nouvelles populations ;

= Théme 2 : la conduite d’une politique en faveur du développement économique ;

= Théme 3: la préservation de la qualité architecturale et de I'environnement, la valorisation et la
conservation des richesses naturelles et patrimoniales.

Le Théme 1 concerne la mise en ceuvre d’une politique de I'habitat créant des conditions propices au maintien et a
I'accueil de nouvelles populations et se décline en trois axes :

= Renforcer la progression démographique connue depuis les dix derniéres années et atteindre environ 4000
habitants - hypothése haute (+ 579 habitants environ sur les 13 prochaines années).

= Recentrer I'urbanisation autour du bourg, a proximité des équipements et autour des hameaux existants.
= Adapter l'urbanisation nouvelle a la capacité structurelle et financiére de la commune.

Le Théme 2 concerne la conduite d’une politique en faveur du développement économique et touristique et se décline
en quatre axes :

= Maintenir le tissu économique spécifique (agro-viticole) présent sur la commune, tout en anticipant son
évolution et ses mutations.
= Renforcer les pbles d’emploi pour les habitants de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE.

= Prendre en compte 'augmentation de la demande en termes de services a la personne et d’équipements
collectifs et développer les projets de structures d’accueil de services a la personne sur CHATEAUNEUF-SUR-
CHARENTE.

= Mettre en ceuvre des complémentarités avec les territoires environnants en vue d’une offre touristique
complete.

Le Théme 3 concerne la préservation de la qualité architecturale et de l'environnement, la valorisation et la
conservation des richesses naturelles et patrimoniales et se décline en trois axes :

= Maintenir la qualité environnementale et paysagere de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE.

= Valoriser le patrimoine naturel et urbain de la commune.

= Améliorer les conditions de déplacement sur le territoire de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE et contribuer
ainsi a la mise en valeur des espaces publiques.

=» Conclusion
Au vu des themes du PADD, le projet de modification simplifiée est bien en compatibilité avec le projet d'aménagement
et de développement durables de la commune et ne remet nullement en cause la politique communale.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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4

EVALUATION DES INCIDENCES SUR
L’ENVIRONNEMENT DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE
N°2

4.1 EVALUATION DES INCIDENCES DIRECTES OU INDIRECTES SUR LES SITES NATURA
2000

Présentation du site et des objectifs de conservation

m  Chaumes de Boissiéres et coteaux de Chateauneuf-sur-Charente - FR5400410

Source : DOCOB - Document de synthese — décembre 2003

D'une superficie de 621 ha, le site s'étend sur un plateau en rive gauche de la Charente ; il est composé d'un vaste
massif boisé (lieu-dit les Chaumes Boissiéres, entre autres) entrecoupé de quelques grandes clairieres, cultivées ou
non, et, a l'est, d'un vallon bordé d'une falaise (les coteaux de Chateauneuf). Les boisements, implantés sur un substrat
calcaire compact, appartiennent la plupart du temps aux series de végétation subméditerranéennes du chéne vert et du
chéne pubescent. Des pelouses naturelles, appelées "chaumes" dans la région, composent également le paysage du
site, étant présentes sur le plateau ou sur les pentes exposées au sud. Elles constituent, avec les pelouses rases
colonisant la falaise, plusieurs habitats d'intérét communautaire. Anciennement paturées, les chaumes sont aujourd'hui
majoritairement a l'abandon et progressivement envahies par les buissons. D'autres habitats d'intérét communautaire
plus restreints en surface sont représentés, comme les grottes naturelles, les cours d'eau, la végétation des rochers...

Sur le périmétre d'étude, dix habitats d'intérét communautaire, dont deux prioritaires (signalés en gras), représentent
une surface totale de 154 ha :

pelouses rupicoles calcaires ou basiphiles,

parcours sub-steppiques a graminées et annuelles,

pelouses calcicoles xérophiles sub-atlantiques,

pelouses calcicoles mésophiles sub-atlantiques,

formations a genévrier des landes et pelouses calcaires,

forét de chéne vert extra-méditerranéenne,

prairies maigres de fauche de basse altitude,

grottes non exploitées par le tourisme,

végétation flottante de renoncules des rivieres sub-montagnardes et planitiaires,
pentes rocheuses calcaires avec vegétation chasmophytique.

=» Voir carte réglementaire — Site Natura 2000

URBAM, urbaniste qualifiée -
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Les especes végétales d'intérét patrimonial sont presque toutes localisées dans les pelouses. La partie du site présente
sur le territoire de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE est particulierement riche avec la Sabline des chaumes protégée
au niveau national et 6 espéces protégées au niveau régional.

ESPECE PROTEGEE EM FRAMNCE

Sabline des chaumes
ESPECES PROTEGEES EM POITOU - CHARENTES

. Aconit tua-Jaup

Manprun des rochers
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Crapaudine g2 Gulllen

Thskm divarigue

@ cucanmems a rzullie g gramines
[ vuimitz du projet de ke Matura 2000

d e kil«::méftre ) [ e i
| 1 5 ; gy
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Le site posséde une grande valeur faunistique par la présence de diverses especes d'intérét communautaire
appartenant a des groupes variés. Sur la commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE, le DOCOB mentionne la
présence de plusieurs chauves-souris inscrites a I'annexe | de la Directive Habitats : Barbastelle, Grand Rhinolophe,
Petit Rhinolophe, Grand Murin, Minioptere de Schreibers ou a I'annexe IV : Murin de Natterer, Murin de Daubinton,
Murin @ moustache, Pipistrelle commune. Le Lucane cerf-volant, coléoptere xylophage, est aussi présent sur le site. Le
Pipit rousseline, le busard saint Martin et le Milan noir, inscrits & 'annexe | de la Directive oiseaux, ont aussi été
contactes.

Le lézard vert, le lézard des murailles et la couleuvre verte et jaune, espéces inscrites & I'annexe IV de la Directive
habitats sont présentes sur I'ensemble du site.

m Vallée de la Charente d’Angouléme a Cognac et ses affluents - FR5402009

(Source : DOCOB - Volume Il - Diagnostic socio-économique et écologique — Rapport provisoire)

Le site couvre une superficie de 5 359 ha distribués essentiellement sur le département de Charente. Le site posséde
une physionomie de type linéaire. Ses limites longent la vallée de la Charente entre les villes d’Angouléme (préfecture
de la Charente) et de Cognac (sous-préfecture) et englobent 4 cours d'eau affluents de la Charente : la Soloire, la
Boéme, la Touvre, et I'Echelle. A I'aval d’Angouléme, la Charente prend une direction ouest-nord-ouest jusqu’a Saintes.
Son lit devient large et régulier, permettant la navigation.

URBAM, urbaniste qualifiée
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Sur 'ensemble du site, 14 habitats d'intérét communautaire ont été identifiés, dont 4 prioritaires. Sur le territoire de la
commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE seuls 3 habitats inscrits a I'annexe | de la directive habitats ont été
identifiés dont un prioritaire (signalés en gras). Il s'agit de :

= Aulnaie-frénaies a laiche espacées de petits ruisseaux

m Pelouses calcicoles méso-xérophiles sur calcaires tendres

= Riviére eutrophe dominées par des renoncules et des potamots.

- "-._‘_L- b =)
5, les Poyronabts 2473,
o s ot
7 NG P
J/ les I,.{n;.‘gi L '?-

)T e, g ol :
"les Nomands § '

i -__'..I. 1‘:' .

o =
1
|

e

Riviéres eutrophes dominées par des Renoncules et Potamots (UE 3260-5)
Vegeétation des ruisseaux et petites rivieres eutrophes neutres (LE 3260-6)
Junipéraies planitiaires secondaires a Genévrier commun (UE 5130-2)
Pelouses calcicoles méso-xérophiles sur calcaires tendres (UE 6210-12)
Pelouses calcicoles acidiclines atlantiques (UE 6210-14)
Pelouses calcicoles xérophiles atlantiques et thermophiles (UE §210-26)
B Pelouses hygrophiles paratourbeuses thermaophiles subméditerranéennes (UE 6410-4
[ Mégaphorbiaies mésotrophes collinéennes (UE 6430-1)
B Mégaphorbiaies mésotrophes développées sous peupleraie (UE 6430-1 x 83.321)
Mégaphorbiaies eutrophes des eaux douces (UE 6430-4)
Wégétations a Marisque (UE 7210%-1)
Cladiaie ayant envahi un bas-marais neutro-alcalin (UE 7210%-1 x 7230-1)
[ Farét de pentes du Tilio-Acerion (UE 3180%)
M Aulnaies a hautes herbes (UE S1ED*-11)
B Aulnaies-frénaies a Laiche espacée des petits ruisseaux (UE 91E07-8)
formation proche des Frénaies-ormaies atlantiques (UE S1E0*-9)

Le site accueille de tres nombreuses espéces d'intérét patrimonial. Parmi celles-ci, ont été contacté directement ou
supposées présentes du fait de la présence de leur habitat (habitat d'espéce), le Vison d’Europe (espéece prioritaire), la
Loutre, la Rosalie des Alpes, I'Agrion de Mercure, la Cordulie a corps fin et le Gomphe de Graslin

La Rosalie des Alpes a été considérée comme potentiellement présente. En effet, ce coléoptere dont les larves
xylophages affectionne les vieux saules et les vieux frénes, pourrait fréquenter les aulnaies frénaies des bords de
URBAM, urbaniste qualifiée
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Charente. La Charente est un habitat d’espece pour la Cordulie a corps fin ainsi que le Gomphe de Graslin, deux
odonates qui affectionnent les secteurs a 'abondante végétation rivulaire et aquatique. L’Agrion de mercure quant a lui,
a été contacté au niveau de la Noue. Cet odonate peut fréquenter aussi les sources, suintements, fossés alimentés et
ruisselets deés lors qu'une végeétation herbacée riveraine est présente et que le niveau d'ensoleillement est bon.
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Légende Habitats des espéces de I'annexe ||
Observations des especes de |'annexe Agrion de Mercure
® Agrion de Mercure Cordulie & corps fin et Gomphe de Graslin
Cordulie a corps fin - Cuivré des marais
: Gomphe de Graslin Damier de la succise
Cuivré des marais
@  Damier de la succise !||||||||||||||||||| Rosalie des Alpes
[ ] Grand Capricorne W) Grand Murin
®  Rosalie des Alpes ####4 Grand Murin et Grand Rhinolophe
A Grand Murin m Grand Murin et Murin a oreilles échancrées
: Grarld .Munp ! P?tlt Murlr:n Grand Rhinolophe
; ;ﬂutr':nR?][elmez echancrees ¥4 Petit Rhinolophe et Grand Rhinolophe
etit Rhinolophe - o
/A Grand Rhinolophe P‘?m Rh}nolophe )
A Minioptére de Schreibers w Minioptére de Schreibers
A  Barbastelle 7477 Barbastslle
A Loutre dEurope Y ##] Cistude d'Europe
B Cistude dEurope I | Périmetre du site FR 54 02009

La cartographie des habitats du Vison d’Europe montre que I'ensemble du réseau hydrographique des affluents de la
Charente est un habitat d’espéce.

URBAM, urbaniste qualifiée
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Ainsi, selon les recommandations du DOCOB, « la prise en compte du Vison d’Europe et de la Loutre doit donc se faire
sur I'ensemble du réseau hydrographique en connexion avec le site désigné et ne peut se limiter au seul contour du site
Natura 2000, car les mesures prises risqueraient d’étre annihilées par I'absence de mesures en dehors du périmétre du
site Natura 2000. Il est donc indispensable de tenir compte du réseau affluent en connexion avec le cours d'eau
désigné en site Natura 2000, en y incluant les ruisseaux, fossés et crastes, ainsi que les zones humides et plans d'eau
situés a proximité. »

Le site accueille aussi, au moins en tant que territoire de chasse, plusieurs especes de chauve-souris (aucune ne reléve
de l'annexe Il de la Directive Habitats) ainsi que de nombreuses espéces d'oiseaux en reproduction, migration ou
hivernage, dont certaines sont inscrites a I'annexe | de la Directive Oiseaux : Aigrette garzette, Cigogne blanche,
Bondrée apivore, Busard des roseaux, Milan noir, Circaete Jean-le-Blanc, Engoulevent d'Europe, Martin-pécheur
d'Europe, Pie-grieche écorcheur, Alouette lulu.

Conclusion

Le présent projet de modification simplifiée porte :

- d'une part, sur l'aspect, la hauteur et I'implantation des annexes autorisées au PLU,

- sur la possibilité donnée dans certains cas de produire des toitures en mono-pente,

- dautre part, sur la réduction du recul d'implantation par rapport aux limites séparatives en zone UC, dans le cas ou
la construction n'est pas implantée sur limite séparative,

- surla couleur des menuiseries en zone agricole et en zone naturelle,

- enfin, sur la suppression d’'un emplacement réserve.

Elle n’aura donc aucune incidence directe sur les habitats, habitats d’espece et espéce d’intérét

communautaire présent dans le site FR5402009.

URBAM, urbaniste qualifice N
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4.2 ANALYSE DE L’ENSEMBLE DES INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES DE L’EVOLUTION
DU ZONAGE SUR L’ENSEMBLE DES DIMENSIONS ENVIRONNEMENTALES QUI PEUVENT

ETRE CONCERNEES
Dimension Domaine Analyse des incidences environnementales
Espéce et e ) . e . , o
. habitats Les mod|f|cat|ons. proposées au reglement'ecnt ainsi que la suppression de' Iemplacement réservé
Protection du nieu d n°7 n'ont aucune incidence sur les zones d'inventaire ou de protection du patrimoine naturel.
patrimoine gofs%rvition =» Incidence de la modification simplifiée n°2 nulle
naturel (hors Natura
2000)
Les modifications proposées au réglement écrit ainsi que la suppression de 'emplacement réservé
Milieux n°7 _c_oncernent des zones déja baties ou a béti,r, déja fréquentégs par I’homm}e. L'e' projet ne
modifiera pas cette situation, la construction / I'évolution des batiments et la réhabilitation des
naturels e ) oo o
batiments existants s'inscriront dans ce contexte bati.
Ecologique => Incidence de la révision simplifiée n°2 nulle
Les modifications proposées au réglement écrit ainsi que la suppression de 'emplacement réservé
Espéces n°7 concernent des zones déja baties ou a batir, déja fréquentées par 'homme. Ces modifications
n'aggraveront pas sensiblement le dérangement de la faune.
=> Incidence de la révision simplifiée n°2 nulle
Les modifications proposées au reglement écrit ainsi que la suppression de I'emplacement réservé
n°7 concernent des zones déja baties ou a batir, déja fréquentées par 'homme. Par conséquent la
présente modification simplifiée n'a pas pour objet d'accentuer les contraintes relatives a la pollution
de l'air.
=» Incidence de la révision simplifiée n°2 nulle
Eaux usées: Les modifications proposées au réglement écrit ainsi que la suppression de
I'emplacement réservé n°7 concernent des zones déja baties ou a batir, déja fréquentées par
'homme. Elle n'a pas d'incidence sur la sollicitation de la station d’épuration.
. =>» Incidence de la révision a modalités simplifiées n°2 nulle
Air, eaux, : . e ) \ PO .
sols Eaux pIuwaIes/. Les/ modifications proposées au rgglerrlgnt ecrlt\alnAs! que,_lg suppression de
I'emplacement réservé n°7 concernent des zones deja béaties ou a batir, déja fréquentées par
Polluti 'homme. La surface potentiellement nouvellement impermeéabilisée est négligeable par rapport a la
ollution capacité de ce réseau collectif.
=> Incidence de la révision a modalités simplifiées n°2 nulle
Les modifications proposées au réglement écrit ainsi que la suppression de I'emplacement réservé
n°7 concernent des zones déja baties ou a batir, déja fréquentées par 'lhomme. Par conséquent la
présente modification simplifiée n'a pas pour objet d’accentuer les contraintes relatives a la pollution
des sols.
=» Incidence de la modification n°2 nulle
Les modifications proposées au réglement écrit ainsi que la suppression de 'emplacement réservé
n°7 concernent des zones déja baties ou a batir, déja fréquentées par 'homme. Par conséquent la
Déchets présente modification simplifiée n'a pas pour objet d'accentuer les contraintes relatives a la pollution
par les déchets.
=> Incidence de la révision simplifiée n°2 nulle
Les modifications proposées au reglement écrit ainsi que la suppression de I'emplacement réservé
Ressources Eau n°7 concernent des zones déja baties ou a batir, déja fréquentées par 'homme. Elle n'a pas
naturelles gﬁdggtfg}sn d'incidence sur la sollicitation du réseau d’eau potable.
=> Incidence de la révision simplifiée n°2 nulle
Les modifications proposées au réglement écrit ainsi que la suppression de 'emplacement réservé
Sols et n°7 concernent des zones déja baties ou a batir, déja fréquentées par 'homme. La consommation
espace d'espace potentielle nouvelle est négligeable.
Ressources => Incidence de la révision simplifiée n°2 nulle
naturelles Energie et Les modifications proposées au réglement écrit ainsi que la suppression de I'emplacement réservé
matieres n°7 concernent des zones déja baties ou a bétir, déja fréquentées par 'homme. La construction des
premieres nouveaux batiments et la réhabilitation des batiments existants étaient déja prévues au PLU: les

URBAM, urbaniste qualifié
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incidences sur la consommation de la ressource en énergie et matiéres premiéres sont nulles.
=» Incidence de la révision simplifiée n°2 nulle
Les modifications proposées au reglement écrit ainsi que la suppression de 'emplacement réservé
n°7 concernent des zones déja baties ou a batir, déja fréquentées par 'homme.. Par conséquent la
Sécurité présente modification simplifiée n'a aucune incidence nouvelle sur la sécurité en matiere de pollution
de I'air, de risques naturels, sanitaires ou technologiques
=> Incidence de la révision simplifiée n°2 nulle
Comme décrit ci-dessus, la présente modification simplifiée est I'occasion de préciser le réglement
Paysage écrit afin d’améliorer I'intégration paysagére du bati nouveau.
=» Incidence de la révision simplifiée n°2 nulle
: Les modifications proposées au reglement écrit ainsi que la suppression de 'emplacement réservé
Cadre de vie . PR o S : : ;
n°7 concernent des zones déja baties ou a batir, déja fréquentées par 'homme. La présente
Nuisances modification simplifiée n'a pas d'incidences sur les nuisances liées notamment & I'accentuation des
circulations automobiles.
=> Incidence de la révision simplifiée n°2 nulle
- Sites et (}ommg décritlc.i-dess.us,, la présente mpdificatiqn. simplifiée est 'occasion de préciser le réglement
Patrimoine écrit afin d'améliorer I'intégration paysagére du bati nouveau.
monuments . Lt LY
=» Incidence de la révision simplifiée n°2 nulle

Conclusion : Ainsi, on notera I'absence d'incidences notables significatives de la présente modification simplifiée sur

I’environnement.

4.3 CONCLUSION

Ainsi, le projet de modification présenté ne remet pas en cause I'équilibre général du document d’urbanisme applicable.

URBAM, urbaniste qualifiée
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)
PIECES MODIFIEES

Les pieces modifiees devront étre substituées a celles du dossier de PLU actuellement en vigueur, des I'approbation de
la présente modification simplifiée.

La modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme envisagée porte sur les pieces suivantes :

Piéce du dossier de PLU N° de la piece modifiée Page ou secteur (s) modifié(s)
Reglement : piéce graphique ity

. oA Pages 14, 15, 21, 22, 27, 28, 33, 38, 50, 67, 74 et
Réglement : piéce écrite 4a 75

=>» Voir les pieces modifiées dans le volet n°2 du dossier.

URBAM, urbaniste qualifiée
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Reéglement : Piéce Ecrite, piece 4a, Reglement : Piece Graphique, piéce 4b

Departement de la Charente
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Ce réglement est établi conformément aux articles L.123-1 a L.123-4 et R.123-4 a R.123-14 du code de 'urbanisme.

1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE.

2

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R.111-3; R.111-5aR.111-14; R.111-16

aR.111-20; R.111-22 a R.111-24 du code de I'urbanisme.

Les autres articles du réglement national d’urbanisme restent applicables conformément aux dispositions de l'article R.111-1

du dit code.

Les dispositions de larticle R.111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du patrimoine

architectural, urbain et paysager (ZPPAUP) crées en application de I'article L.642-1 du code du patrimoine.

Outre les dispositions ci-dessus sont et demeurent applicables tous les autres articles du code de l'urbanisme ainsi

que toutes les autres Iégislations en vigueur sur le territoire, notamment :

- conformément aux dispositions de l'article L.522-5 du code du patrimoine, les projets d'aménagement affectant le sous-
sol des terrains sis dans les zones archéologiques sensibles sont présumés faire I'objet de prescriptions spécifiques
préalablement a leur réalisation. Le Service Régional de I'Archéologie devra étre immédiatement prévenu en cas de
découverte fortuite au cours de travaux en dehors de ces zones, conformément a l'article L.531-14 du code précité.
Toute destruction de site peut étre sanctionnée par la |égislation relative aux crimes et délits contre les biens.

- les dispositions de l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme s'appliquent aux zones traversées par une autoroute, une
route express, une déviation au sens du code de la voirie routiére ou une voie classée a grande circulation.

- les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L.311-1 a L.311-5).

- les dispositions du code de I'environnement relatives aux eaux pluviales.

Se superposent de plus aux dispositions prévues au titre Il du présent réglement, les servitudes d'utilité publique

régulierement reportées dans l'annexe ‘liste des servitudes d'utilité publique” du plan local d'urbanisme et

approuvées conformément aux dispositions de I'article L 126-1 du code de I'urbanisme.

3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1) Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser, agricoles, naturelles et forestieres,
auxquelles s'appliquent les dispositions du titre II, délimitées au plan de zonage et désignées par les indices ci-apres :

Les zones urbaines U

Il s'agit de la zone urbaine correspondant au centre-ville de la commune, ainsi qu'au cceur des hameaux de « Le Grand
Bourglioux », «Le Petit Bourglioux », « Chassors » et « Les Merpins ». Elle accueille a la fois des habitations, des
commerces et des services. Cela se traduit, en terme de forme urbaine, par une forte densité des constructions et leur
implantation généralement en ordre continu ou semi-continu le long des voies publiques, donnant ainsi un caractére tres

UA i
urbain.
Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet d'admettre
immédiatement des constructions.
Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de la Charente (source ; PPRI).
Il sagit de secteurs correspondant aux extensions urbaines du centre ville disposant d’'une desserte par le réseau collectif
d'assainissement. Cette zone a une vocation principalement résidentielle, dense & moyennement dense, qui accueille
ponctuellement des activités de commerces et de services, ainsi que des équipements collectifs.

UB Ainsi, ce secteur urbain au caractére « mixte » a une configuration « péri-urbaine » : les constructions sont édifiées soit en

ordre continu, soit en ordre semi-continu et implantées en recul par rapport a I'alignement des voies.

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet d'admettre
immédiatement des constructions.

Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de la Charente (source ; PPRI).

UC | Ainsi, ce secteur urbain au caractére « mixte » a une configuration « péri-urbaine » : les constructions sont édifiées en ordre

Il s'agit de secteurs correspondant aux hameaux pavillonnaires moyennement a peu denses ne disposant pas d’'une
desserte par le réseau collectif d'assainissement. Cette zone a une vocation principalement résidentielle, qui accueille
ponctuellement des activités de commerces et de services, ainsi que des équipements collectifs.

semi-continu ou discontinu et implantées en recul par rapport a l'alignement des voies.
Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet d'admettre
immédiatement des constructions.
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Zone réservée aux activités de loisirs.

Un seul secteur est concerné par ce classement : il s'agit de « Chassors ».

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet d'admettre
immédiatement des constructions.

UL

Zone réservée aux équipements d'intérét collectif (équipements scolaires, sportifs, ...).

Il s'agit de zones localisées aux lieux-dits « La Pointe du chemin Piquet », « La Corderie », « L'Etang », « La Carriére
UE | des Rocs », « Champs de Fontaury » et « La Ville ».

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet d'admettre
immédiatement des constructions.

Zone d'activités industrielles, artisanales, commerciales et de bureaux.

Il s'agit de zones localisées aux lieux-dits « Les Touillets », « Prairie du Maine aux Bretons », « Le Maine aux
Bretons », « La Meynarderie », « Fontaury », « L'Etang/Le Nirai », « Delaisse/Peuroty » et « Prés de Ladoux et la Font
Troupe ».

Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de la Charente (source : P.P.R.1.) et pour partie par un
secteur de carriéres.

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet d'admettre
immédiatement des constructions.

Ux

Les zones a urbaniser AU

Cette zone recouvre des terrains a caractere naturel ou agricole, destinés a étre ouverts a l'urbanisation a vocation
mixte : d’habitat, de commerces, de bureaux et d'artisanat, ainsi qu'aux équipements d'intérét collectif. Un seul secteur
est concerné par ce classement : il s'agit de « Chez Bichat ».
Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront &tre urbanisées a court terme :
1AU - soit sous forme d'opération d'ensemble,

- soit au fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations

d'aménagement et le présent reglement.

L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de construction d'initiative
publique ou privée et selon les modalités de déblocage définies par le réglement.

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel ou agricole, destinés a étre ouverts a l'urbanisation a vocation
d'activités économiques, ainsi qu'aux équipements d'intérét collectif. Il s'agit de zones localisées aux lieux-dits
« L’Etang » et « Chez Toussaint ».
Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre urbanisées a court terme :
1AUX - soit sous forme d'opération d'ensemble,

- soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations

d'aménagement et le présent réglement.

L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de construction d'initiative
publique ou privée et selon les modalités de déblocage définies par le reglement.

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a |'urbanisation a long terme.

Il s'agit de zones localisées aux lieux-dits « La Couture », « La Tuilerie/La Frezigatte » et « Bel-Air ».

Les voies publiques et les réseaux n'ayant pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a y implanter,
cette ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan.

2AU

La zone agricole A

Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'il convient de protéger pour garantir I'avenir
des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou économique. Cette zone est concernée pour
partie par la zone inondable de la Charente (source : P.P.R.L.).

La zone naturelle et forestiére N
Il s'agit d'une zone qui englobe des terrains a dominante forestiere, généralement non équipés, ou correspondant a des
hameaux ou groupes de batis anciens, qui constituent :
- des milieux naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualité de leurs paysages pour préserver l'intérét des
sites de la commune, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
- des secteurs batis insérés en milieu naturel ou au sein des espaces ruraux, qu'il convient de ne pas développer
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
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- des secteurs de risques naturels.
Elle comprend trois secteurs :
- Np : secteur correspondant pour I'essentiel aux Chaumes de Boissieres et coteaux de Chateauneuf-sur-Charente et la
Vallée de la Charente d’Angouléme a Cognac et ses affluents, classées en zone Natura 2000,
- Nst: secteur accueillant la station d'épuration,
- NL: secteur a vocation d'activités de loisirs.
Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de la Charente (source : P.P.R.1.).

2) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts
(article L.123-1-5 alinéa 8 du code de I'urbanisme) sont repérés sur les documents graphiques conformément a la
légende et se superposent au zonage.
lls permettent a la puissance publique de réserver les terrains nécessaires a la réalisation de futurs équipements publics. lls
permettent d'éviter qu'un terrain destiné a la réalisation d'un équipement public fasse I'objet d'une utilisation incompatible avec sa
destination future.
Le classement en emplacement réservé s'exprime par une légende particuliere sur le document graphique (quadrillage oblique).
II'est explicité par une liste qui fixe la destination de la réserve, ainsi que la collectivité bénéficiaire de cette réserve.
Le propriétaire d'un emplacement réservé peut :

e s0it conserver son terrain,

e soit le vendre a un tiers,

e soit adresser au bénéficiaire de la réserve une mise en demeure d'acquérir.
Référence : Article L 123-1-5 8tme du Code de I'Urbanisme.

3) Les espaces boisés classés : les plans comportent aussi les terrains identifieés comme espaces boisés classés (a
conserver ou a protéger). lls sont soumis aux dispositions de I'article L.130-1 du code de I'urbanisme.

Les P.L.U. peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient
soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également
a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.

Le classement s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique (cercles compris dans un quadrillage
orthogonal).

Situé dans une zone urbaine, I'espace boisé classé est inconstructible.

Si 'espace boisé classé ne peut faire I'objet d'aucun défrichement de nature a compromettre son état boisé, il peut, par contre,
faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par l'article R 130-1 du Code de I'Urbanisme.
Référence : Article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4) Les éléments (article L123-1-5 7éme alinéa) (de paysage, les quartiers, ..., monuments,...) a protéger, a mettre en valeur ou
a requalifier : le réglement graphique comporte un repérage de ces éléments dont la liste figure dans le dossier de PLU .Tous
les projets de travaux concernant ces éléments doivent faire 'objet d'une déclaration préalable ou d’un permis de démolir.

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article L.123-1 du code de l'urbanisme, les regles et servitudes définies par le présent plan
local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone dans laquelle il
est situé, le permis ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de Iimmeuble avec
les dites regles, ou qui sont sans effet & leur égard. Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis a
déclaration préalable.

ARTICLE 5 : ISOLATION PHONIQUE

Les constructions neuves a usage d'habitation, exposées au bruit des voies de transport terrestre, sont soumises a des normes
d'isolation phonique conformément a la loi n°® 92 1444 du 31.12.1992, du décret n°® 95-21 du 21.01.1995 et de l'‘arrété du
30.01.03, relatif aux modalités de classement des routes nationales et autoroutes et a l'isolement acoustique des batiments
d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit.
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ARTICLE 6 : ZONE REGLEMENTEE
La commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE est concernée par le Plan de Prévention des Risques d'Inondation lié au
fleuve Charente.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A L’'ENSEMBLE
DES ZONES
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1) L’édification de cl6tures est soumise a déclaration préalable, conformément aux dispositions de l'article R 421-12 du code
de l'urbanisme.

« Article R 421-12 du code de l'urbanisme :

Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une cléture située :

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité, dans le champ de visibilit¢ d'un monument historique défini a

I'article L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée

en application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement ;

c) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L. 123-1-5 ;

d) Dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal ou l'organe délibérant de I'établissement public de

coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme a décidé de soumettre les cl6tures a déclaration ».

2) Article R 421-18 du code de l'urbanisme :

« Article R 421-12 du code de I'urbanisme :

Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions existantes sont dispensés de toute
formalité au titre du code de l'urbanisme a I'exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 & R. 421-22, qui sont soumis a permis d'aménager ;

b) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 a R. 421-25, qui doivent faire I'objet d'une déclaration préalable ».

Les travauy, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions existantes sont dispenses de
toute formalité au titre du code de l'urbanisme a I'exception :
a) de ceux, mentionnés aux articles R421-19 a R421-22, qui sont soumis a permis d’aménager (R421-19 alinéak:
amoins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire : les affouillements et exhaussements du
sol de plus de deux métres de haut et surune superficie supérieure ou égale a deux hectares ; R421- 19 alinéa j:
les dépdts de véhicules de 50 unitésou plus; ...).
b) de ceux, mentionnés aux articles R421-23 a R421-25, qui doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable (R421-
23 alinéa f): a moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un permis de construire : les affouillements et
exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et sur une superficie supérieure ou égale a cent métres
carrés ; R421-23 alinéa e) : les dépdts de véhicules de 10 a 49 unités ; R421-23 alinéa h) : les travaux_sur éléments
identifiés en application de I'article L123-1-5 alinéa7; ....).

3) Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés a conserver et protéger
figurant sur le reglement graphique, conformément aux dispositions de I'article L130-1 du code de I'urbanisme.

4) Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés a conserver et
protéger, conformément aux dispositions de I'article L130-1 du code de I'urbanisme.

5) L'ensemble du territoire communal est soumis au permis de démolir.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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ZONE UA

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit de la zone urbaine correspondant au centre-ville de la commune, ainsi qu'au coeur des
hameaux de « Le Grand Bourglioux », « Le Petit Bourglioux », « Chassors » et « Les Merpins ».

Elle accueille a la fois des habitations, des commerces et des services. Cela se traduit, en terme de
forme urbaine, par une forte densité des constructions et leur implantation généralement en ordre
continu ou semi-continu le long des voies publiques, donnant ainsi un caractere tres urbain.

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet
d'admettre immédiatement des constructions.

Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de la Charente (source : PPRI).
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ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou
leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité et/ou le caractére du voisinage.
b) Les constructions nouvelles a usage :
- industriel,
- artisanal,
- agricole.
c) Lesterrains de camping et les terrains de stationnement de caravanes.
d) Le stationnement de caravanes isolées excepté sur le terrain ol est implantée la construction constituant la résidence
principale de I'utilisateur ainsi que le stationnement de plus d’une caravane par unité fonciére.
e) L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres.
Les Habitations Légeres de Loisirs, les mobil-homes et les Parcs Résidentiels de Loisirs.
) Les antennes relais.
) Les panneaux solaires, en secteurs d'élément de patrimoine repérés au titre du L.123-1-5, 7°,
i) L'extension, le changement d'aspect et de dimensions (fagade et toiture) des éléments batis répertoriés au titre du L.123-1-5
7°.
)) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les dépdts de vehicules hors d'usage,
- lesinstallations d’élimination de déchets,
- les parcs d'attraction ouverts au public.
De plus, sont interdits, dans les secteurs inondables définis au titre de l'article R.123-11-b représenté par les trames bleue clair
et rouge clair, toute occupation ou utilisation du sol non visée a l'article 2.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d’entrep6t sont autorisées sous réserve qu'elles soient liées a une activité située dans la zone et sous
réserve d'étre compatibles avec le voisinage des zones habitées.

Sous condition que les constructions existent déja lors de I'entrée en vigueur du présent document, les installations classées
pour la protection de I'environnement et les extensions ou aménagements destinés a la vocation artisanale, industrielle et
agricole sont autorisees.

De plus, dans les secteurs inondables définis au titre de I'article R123-11-b représentés par une trame bleue clair, seules les
occupations et utilisations du sol suivantes sont admises :

- Les constructions nouvelles, les aménagements et extensions par argumentation d'emprise, lorsque des motifs d’ordre
technique rendent impossible la surélévation de I'existant, a I'exception des constructions ayant vocation a héberger a
titre temporaire ou permanent des personnes dont I'évacuation ou le relogement dans l'urgence est de nature a
accroitre les conséquences du risque (exemples d'activités non autorisées : hdpitaux, maisons de retraite, centre
d'accueil de personnes a mobilité réduite), a condition que la sous face du plancher bas se situe au-dessus de la cote
de sécurité.

- Les travaux usuels d’entretien et de gestion normaux des biens et activités implantés antérieurement a la publication du
présent document, leurs aménagements (aménagements internes, traitement des facades et réfection des toitures
notamment) et leur réparation sauf s'ils augmentent sensiblement les risques ou en créent de nouveaux ou conduisent
a une augmentation notable de la population exposée par création de logements supplémentaire ;

- La reconstruction sur une emprise au sol équivalente ou inférieure, de tout édifice, sous réserve d’assurer la sécurité
des personnes et de réduire la vulnérabilité des biens. Si la construction n'est pas maintenue sur son emprise initiale,
elle devra s'implanter sur une partie du terrain présentant une hauteur de submersion inférieure. Le plancher bas devra
se situer au-dessus de la cote de sécurité.

- Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque inondation, y compris les ouvrages et les
travaux visant a améliorer I'écoulement des eaux et la régulation des flux, a conditions de ne pas aggraver les risques
par ailleurs ;
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- L'aménagement de parc, de jardins, de stationnements collectifs, de terrains de sport ou de loisir, réalisés sans
exhaussement dans la mesure ou ces aménagements ne nuisent a I'écoulement ni au stockage des eaux, et a condition
que le matériel d'accompagnement soit démontable,

- Les travaux de voirie et d'infrastructures publiques lorsqu'ils sont réalisés dans le cadre des réglementations en vigueur
en matiére d'infrastructure et les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics y compris les travaux
annexes qui leur sont liés, a condition qu'ils n'entravent pas I'écoulement des crues et n‘aient pas pour effet d’aggraver
les conséquences du risque (éventuellement par la mise ne ceuvre de mesures compensatoires) ;

- La réalisation de passerelles a usage uniquement piétonnier nécessaires a la mise en ceuvre d'un projet public sous
réserve de la production d’'une étude hydraulique fine, démontrant que le projet est globalement sans effet sur les
conséquences du risque ;

- Les aménagements nécessaires a la réalisation de liaisons fluviales (quais, embarcaderes, ...), a I'exclusion de toute
construction, dans la mesure ou ces aménagements ne nuisent pas a I'écoulement, ni au stockage des eaux.

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acceés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
lincendie et de la protection civile (acces d'au moins 4 m de largeur ne comportant ni virage de rayon inférieur a 11 m, ni
passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50 m).

Les garages et les portails seront placés et congus de telle sorte que les manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans
les meilleures conditions de visibilité et de sécurité.

Voirie
La création de voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile et susceptibles d'étre incluses dans la voirie
communale, est soumise aux conditions suivantes :

Largeur minimale de chaussée Largeur minimale de plate-forme

5m 6,50 m

Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle des voies qui présente une gene ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Positionnement des seuils de portail par rapport a la voie publique :
L'altimétrie des seuils des portails doit étre supérieure ou égale au point le plus haut de la voie publique auquel ils se
raccordent.

ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et étre équipée d'un dispositif anti-
retour d’eau.

Assainissement - Eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.

Dispositions genérales :

Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine relévent également des dispositions de l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant
ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.
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Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune
stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux pluviales d'autre part.
Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou I'ensemble de logements.

Dispositions applicables dans I'attente du réseau public de collecte des eaux usées :

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place et que le schéma d'assainissement prévoit une zone d'assainissement collectif,
et seulement dans ce cas, l'installation de dispositifs d'assainissement provisoire peut étre autorisée, a condition de satisfaire a
la réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d’assainissement servira d'orientation a la définition de la filiere a
mettre en place.

L'autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de
logements, qu’une étude d'assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.

En outre, les installations devront étre congues et établies, de maniere a pouvoir se raccorder ultérieurement au réseau public
prévu.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu'il sera construit et devront satisfaire a
toutes obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera effectué a leur frais.

Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi gu'aux installations collectives exigées pour les
lotissements ou ensembles de logements.

Concernant les dispositifs de traitement individuel :
L'installation de dispositifs d'assainissement de traitement individuel peut étre autorisée, a condition de satisfaire a la
réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiere a
mettre en place.
L'autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de
logements, qu’une étude d'assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.
Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux installations collectives exigées pour les
lotissements ou ensembles de logements.
Par ailleurs :
- Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matieres usées non traitées est interdite dans les fosseés,
cours d'eaux et réseaux pluviaux.
- Pour les constructions neuves : I'évacuation des eaux et matieres usées traitées dans les fossés, cours d'eaux ou
réseaux pluviaux est soumise a autorisation du gestionnaire.
Tout rejet d'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés de routes départementales est interdit.

Assainissement - Eaux pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d’eaux pluviales, s'il existe, peut
étre admis.

Electricité et autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre
également.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiees a I'alignement des voies publiques ou privées.

Lorsque la construction prolonge une construction existante a conserver, édifiée en retrait de I'alignement, celui-ci peut étre
substitué a l'alignement de la voie.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a I'alignement.

Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées par rapport a l'une des voies.
Des implantations en retrait de l'alignement sont toutefois autorisées dans les cas suivants :
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a) Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciére ne disposant pas d'une facade sur rue et desservie dans les
conditions d'acces définies a l'article 3 « Acces ».

b) Dans le cas de constructions a usage d'annexes (garage, abri de jardin, ...).

c) Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, lorsque
leurs caractéristiques techniques I'exigent.

Cet article ne s'applique pas aux piscines non couvertes.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées sur 'une au moins des limites séparatives de propriété, en ordre continu ou semi-
continu.

Dans le cas de I'ordre semi-continu, 3 m minimum par rapport a la limite séparative.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas ces prescriptions sont autorisées a condition que le projet
respecte la marge de recul observée par I'existant et a condition qu'aucune autre possibilité n'existe sur la parcelle.

Cet article ne s'applique pas aux piscines non couvertes.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglemente.

‘ ARTICLE UA 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

‘ ARTICLE UA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition :

Pour les constructions édifiées en premier rang le long des voies et emprises publiques, la hauteur se mesure de I'égout des
couvertures en fagade sur rue, au trottoir, sauf indication différente.

Dans les autres cas, il s'agit de la hauteur maximale a I'égout des couvertures de la construction par rapport au terrain naturel,
sauf indication différente.

Aucun point d'une construction a usage d’annexe, de garage et d'abris de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par
rapport au terrain naturel. Cependant, cette hauteur maximale est limitée @ 4 m au faitage ou a l'acrotére, pour les
constructions a usage d’annexe, de garage et d'abris de jardins, implantées en limite séparative.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus
ne doit pas excéder 9 m (R+2).

La réhabilitation, I'extension et la reconstruction des batiments existants a la date d’approbation du P.L.U. et ne respectant pas
les prescriptions de celui-ci sont autorisées, sous réserve d'étre en harmonie avec I'existant.

‘ ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement
L’adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain
qui ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagere du projet.

Toitures

La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des procédés techniques liés a I'alimentation en énergie
renouvelable ou a la production d’eau chaude d'origine solaire.

La pente de toiture des annexes doit &tre la méme que celle de la construction principale.

Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des toitures terrasses (partielles ou non), notamment
végeétalisées, qui sont autorisées. Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées des lors :
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- qgu'elles s'appuient sur une construction existante, pour les constructions a usage d'annexes,
- qu'elles prolongent une toiture existante, dans le cadre de I'extension d’'une construction existante.

La couverture des constructions présentera la teinte et I'aspect tuile rouge et/ou ardoise, a I'exception des vérandas dés lors
que leur intégration dans le paysage urbain ne dénature pas I'environnement.
L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.

Ouvertures
Le rythme des ouvertures doit respecter celui des batiments de référence situés dans la zone.

Menuiseries
La teinte des menuiseries devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en Mairie.

Facade
La teinte des facades devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en Mairie.

Aspect extérieur

Sont interdits :
- I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d’un revétement ou d’un enduit,
- les bardages métalliques,
- pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.

Eléments particuliers de facades

En facade sur voies publiques et privées, les colonnades sont interdites.
Les coffres de volets roulants sur facade sont interdits.

Equipements techniques prives
L'implantation des équipements techniques privés (énergie renouvelable notamment) doit étre le moins perceptible possible
depuis I'espace public.

Toutefois I'ensemble des régles évoquées ci-dessus ne s'applique pas a une construction a vocation d'annexe, de moins de 20
m? d’emprise au sol, dés lors qu'elle est en harmonie avec la construction principale a laquelle elle se raccorde, qu'elle ne
présente pas un aspect tble ondulée et que sa teinte s'inspire du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en mairie.

Clotures
Les clotures seront constituées :
- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme couleur que le batiment principal,
- soit par des haies vives d'essences locales, grilles ou grillages,
- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal, surplombé d'une grille, d’un grillage ou de tout autre
dispositif & claire voie,
dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.
Al'angle de deux routes, les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de I'édification des clbtures.
En cas de sinistre, la reconstruction a I'identique des murs de clbture est autorisée.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations autorisées dans la zone doit étre
assurée en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

La surface non batie devra faire l'objet de plantations (espaces verts et arbres). Les aires de stationnement (en extérieur) doivent
étre plantées a raison d'au moins un arbre de moyenne tige pour 4 emplacements.
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Toute suppression de végétaux inclus dans les secteurs d'éléments paysagers et de petit patrimoine reconnus au titre de l'article
L.123-1-5 7° est a proscrire, ou a défaut, doit étre remplacée par un élément équivalent au méme emplacement.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

Aucun Coefficient d’Occupation des Sols n'est imposé.
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ZONE UB

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s’agit de secteurs correspondant aux extensions urbaines du centre ville disposant d’'une desserte
par le réseau collectif d’assainissement. Cette zone a une vocation principalement résidentielle,
dense, qui accueille ponctuellement des activites de commerces et de services, ainsi que des
équipements collectifs.

Ainsi, ce secteur urbain au caractére « mixte » a une configuration « péri-urbaine » : les constructions
sont edifiées soit en ordre continu, soit en ordre semi-continu et implantées en recul par rapport a
I'alignement des voies.

Dans cette zone, la capacité des equipements publics existants ou en cours de réalisation permet
d'admettre immédiatement des constructions.

Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de la Charente (source : PPRI).
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‘ ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou
leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité et/ou le caractére du voisinage.
b) Les constructions nouvelles a usage :
- industriel,
- artisanal,
- agricole.
b) Les terrains de camping et les terrains de stationnement de caravanes.
c) Le stationnement de caravanes isolées excepté sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence
principale de l'utilisateur ainsi que le stationnement de plus d’une caravane par unité fonciére.
d) L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de gravieres.
e) Les Habitations Légéres de Loisirs, les mobil-homes et les Parcs Résidentiels de Loisirs.
f)  Les antennes relais.
g) Les panneaux solaires, en secteurs d'élément de patrimoine repérés au titre du L.123-1-5, 7°.
h) L'extension, le changement d'aspect et de dimensions (facade et toiture) des éléments batis répertoriés au titre du L.123-
1-57°,
i) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les dépdts de véhicules hors d‘usage ;
- les installations d'élimination de déchets ;
- les parcs dattraction ouverts au public.
De plus, sont interdits, dans les secteurs inondables définis au titre de I'article R.123-11-b représenté par les trames bleue
clair et rouge clair, toute occupation ou utilisation du sol non visée a I'article 2.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d’entrepdt sont autorisées sous réserve qu'elles soient liées a une activité située dans la zone et sous
réserve d'étre compatibles avec le voisinage des zones habitées.

Sous condition que les constructions existent déja lors de I'entrée en vigueur du présent document, les installations classées
pour la protection de I'environnement et les extensions ou aménagements aux a vocation artisanale, industrielle et agricole sont
autorisées.

De plus, dans les secteurs inondables définis au titre de I'article R123-11-b représentés par une trame bleue clair, seules les
occupations et utilisations du sol suivantes sont admises :

- Les constructions nouvelles, les aménagements et extensions par argumentation d'emprise, lorsque des motifs d’ordre
technique rendent impossible la surélévation de I'existant, a I'exception des constructions ayant vocation a héberger a
titre temporaire ou permanent des personnes dont I'évacuation ou le relogement dans I'urgence est de nature a
accroitre les conséquences du risque (exemples d'activités non autorisées : hopitaux, maisons de retraite, centre
d'accueil de personnes a mobilité réduite), a condition que la sous face du plancher bas se situe au-dessus de la cote
de sécurité.

- Les travaux usuels d'entretien et de gestion normaux des biens et activités implantés antérieurement a la publication du
présent document, leurs aménagements (aménagements internes, traitement des facades et réfection des toitures
notamment) et leur réparation sauf s'ils augmentent sensiblement les risques ou en créent de nouveaux ou conduisent
a une augmentation notable de la population exposée par création de logements supplémentaire ;

- La reconstruction sur une emprise au sol équivalente ou inférieure, de tout édifice, sous réserve d'assurer la sécurité
des personnes et de réduire la vulnérabilité des biens. Si la construction n'est pas maintenue sur son emprise initiale,
elle devra s'implanter sur une partie du terrain présentant une hauteur de submersion inférieure. Le plancher bas devra
se situer au-dessus de la cote de sécurité.
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- Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque inondation, y compris les ouvrages et les
travaux visant & améliorer I'écoulement des eaux et la régulation des flux, & conditions de ne pas aggraver les risques
par ailleurs ;

- L'aménagement de parc, de jardins, de stationnements collectifs, de terrains de sport ou de loisir, réalisés sans
exhaussement dans la mesure ou ces aménagements ne nuisent a I'écoulement ni au stockage des eaux, et a condition
que le matériel d'accompagnement soit démontable,

- Les travaux de voirie et d'infrastructures publiques lorsqu'ils sont réalisés dans le cadre des réglementations en vigueur
en matiére d'infrastructure et les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics y compris les travaux
annexes qui leur sont liés, & condition qu'ils n’entravent pas I'écoulement des crues et n'aient pas pour effet d'aggraver
les conséquences du risque (éventuellement par la mise ne ceuvre de mesures compensatoires) ;

- La réalisation de passerelles a usage uniquement piétonnier nécessaires a la mise en ceuvre d'un projet public sous
réserve de la production d'une étude hydraulique fine, démontrant que le projet est globalement sans effet sur les
conséquences du risque ;

- Les aménagements nécessaires a la réalisation de liaisons fluviales (quais, embarcadéres, ...), & I'exclusion de toute
construction, dans la mesure ol ces aménagements ne nuisent pas a I'écoulement, ni au stockage des eaux.

ARTICLE UB3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
lincendie et de la protection civile (acceés d'au moins 4 m de largeur ne comportant ni virage de rayon inférieur a 11 m, ni
passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50 m).

Les garages et les portails seront placés et congus de telle sorte que les manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans
les meilleures conditions de visibilité et de sécurité.

Voirie
La création de voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile et susceptibles d'étre incluses dans la voirie
communale, est soumise aux conditions suivantes :

Largeur minimale de chaussée Largeur minimale de plate-forme

5m 8m

L'ouverture d’une voie destinée a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie existante peut
constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins de 25 m d’un carrefour.

Pour des raisons de sécurité un recul de 5 métres, par rapport a I'alignement de la voie publique, pour I'implantation du portail,
pourra étre demandé.

Les dessertes en impasse sont interdites.

Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui présente une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Positionnement des seuils de portail par rapport a la voie publigue :
L'altimétrie des seuils des portails doit étre supérieure ou égale au point le plus haut de la voie publique auquel ils se
raccordent.
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ARTICLE UB4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et étre équipée d'un dispositif anti-
retour d'eau.

Assainissement - Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.

Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine relévent également des dispositions de l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant
ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune
stagnation les eaux usées de toute nature d’'une part, et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou I'ensemble de logements.

Assainissement - Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d’eaux pluviales, s'il existe, peut
étre admis.

Electricité et autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre
également.

‘ ARTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

‘ ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation a I'alignement des voies et emprises publiques est autorisée.
Dans le cas contraire, toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum de 3 m par rapport
a l'axe de toutes les voies ou emprises publiques.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants a la date d'approbation du P.L.U. et qui ne sont
pas implantés selon les prescriptions du P.L.U.,
- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur 'une des limites séparatives de propriété, en ordre continu ou semi-continu.
Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapprochée doit étre au moins égale a 3 m.
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Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants a la date d’approbation du P.L.U.
qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du P.L.U.,
- pour les béatiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglemente.

‘ ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS ‘

Non réglementé.

‘ ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ‘

Définition :
La hauteur d’'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit, sauf indication
différente.

Aucun point d'une construction a usage d’annexe, de garage et d'abris de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par
rapport au terrain naturel. Cependant, cette hauteur maximale est limitée a 4 m au faitage ou a I'acrotére, pour les
constructions a usage d’annexe, de garage et d'abris de jardins, implantées en limite séparative.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus
ne doit pas excéder 7 m (soit R+1).

La réhabilitation, I'extension et la reconstruction des batiments existants a la date d’approbation du P.L.U. et ne respectant pas
les prescriptions de celui-ci sont autorisées, sous réserve d'étre en harmonie avec l'existant.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ‘

Intégration de la construction dans son environnement
L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain
qui ne seraient pas justifiés par l'intégration paysageére du projet

Toitures
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La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des procédés techniques liés a I'alimentation en énergie
renouvelable ou & la production d’eau chaude d'origine solaire.
Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des toitures terrasses (partielles ou non), notamment
vegétalisées, qui sont autorisées. Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées dés lors :

- qu'elles s'appuient sur une construction existante, pour les constructions a usage d'annexes,

- qu'elles prolongent une toiture existante, dans le cadre de I'extension d’'une construction existante.
La couverture des constructions présentera la teinte et I'aspect tuile rouge et/ou ardoise, a I'exception des vérandas deés lors que
leur intégration dans le paysage urbain ne dénature pas I'environnement.
L'aspect tle ondulée et fibre-ciment est interdit.

Menuiseries
La teinte des menuiseries devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en Mairie.

Facade
La teinte des facades devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en Mairie.

Aspect extérieur

Sont interdits :
- I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d’un revétement ou d’un enduit,
- les bardages métalliques,
- pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.

Eléments particuliers de facades

En facade sur voies publiques et privées, les colonnades sont interdites.
Les coffres de volets roulants ne doivent pas former saillie sur facade.

Equipements techniques privés
L'implantation des équipements techniques privés (énergie renouvelable notamment) doit étre le moins perceptible possible
depuis I'espace public.

Toutefois I'ensemble des régles évoquées ci-dessus ne s'applique pas a une construction a vocation d'annexe, de moins de 20
m2 d’emprise au sol, dés lors quelle est en harmonie avec la construction principale a laquelle elle se raccorde, qu'elle ne
présente pas un aspect tble ondulée et que sa teinte s'inspire du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en mairie.

Clétures
Les clotures seront constituées :
- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme couleur que le batiment principal,
- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie,
- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal, surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre
dispositif & claire voie,
dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.
Les problemes de visibilité devront étre pris en compte lors de I'édification des clétures.

‘ ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Il est exigé :
- Constructions a usage d’habitation : deux places par logement.
- Constructions a usage de commerces ou de bureaux : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 60
% de la surface plancher du batiment.
- Constructions a usage d’hébergement hotelier :
1 place de stationnement par chambre,
1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant,
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A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de
livraison, ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

Toutefois :
- En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation ou extension,
les normes visées ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles créées.
- En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit &tre aménagé des
places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.

ARTICLE UB 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

La surface non batie devra faire l'objet de plantations (espaces verts représentant au minimum 20% du terrain d'assiette du
projet). Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de moyenne tige pour 4 emplacements.

Les espaces verts communs des opérations de plus de deux constructions devront représentés au moins 10% de la surface
totale de I'opération et devront étre créés soit d’un seul tenant soit de part et d’autre des voies de desserte internes a I'opération.

Toute suppression de végétaux inclus dans les secteurs d'éléments paysagers et de petit patrimoine reconnus au titre de l'article
L.123-1-5 7° est a proscrire, ou a défaut, doit étre remplacée par un élément équivalent au méme emplacement.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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ZONE UC

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit de secteurs correspondant aux hameaux pavillonnaires moyennement a peu denses ne
disposant pas d’une desserte par le réseau collectif d’'assainissement. Cette zone a une vocation
principalement résidentielle, qui accueille ponctuellement des activites de commerces et de services,
ainsi que des équipements collectifs.

Ainsi, ce secteur urbain au caractere « mixte » a une configuration « péri-urbaine » : les constructions
sont edifiees en ordre semi-continu ou discontinu et implantées en recul par rapport a l'alignement
des voies.

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet
d'admettre immédiatement des constructions.

Cette zone est concernée pour partie par une canalisation de transport de gaz naturel haute
pression. Ainsi, des lors qu'un projet d’occupation ou d'utilisation des sols se situe dans la zone des
dangers significatifs, GRTgaz Région Centre Atlantique — Centre de Traitement des DR/DICT - ZI
de Rabion - 62, rue de la Brigade RAC - 16 023 ANGOULEME Cedex doit étre consulté.
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‘ ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou
leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage et/ou la capacité des
infrastructures et autres équipements collectifs existants.

b) Les constructions nouvelles a usage :

- industriel,
- artisanal,
- agricole.
c) Lesterrains de camping et les terrains de stationnement de caravanes.

d) Llinstallation de caravanes isolées a usage d’habitation.

e) L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de gravieres.

f) Les Habitations Légéres de Loisirs, les mobil-homes et les Parcs Résidentiels de Loisirs.

g) Les antennes relais.

h) Les panneaux solaires, en secteurs d'élément de patrimoine repérés au titre du L.123-1-5, 7°.

i) L'extension, le changement d'aspect et de dimensions (facade et toiture) des éléments batis répertoriés au titre du L.123-1-5
7°.
)) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les dépdts de véhicules hors d‘usage ;
- les installations d'élimination de déchets ;
- les parcs dattraction ouverts au public.
De plus, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol interdites par le réglement du PPRI de la Charente.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d’entrep6t sont autorisées sous réserve qu'elles soient liées a une activité située dans la zone et sous
réserve d'étre compatibles avec le voisinage des zones habitées.

Sous condition que les constructions existent déja lors de I'entrée en vigueur du présent document, les installations classées
pour la protection de I'environnement et les extensions ou aménagements aux a vocation artisanale, industrielle et agricole sont
autorisées.

Par ailleurs, pour les terrains concernés par le risque lié a I'ouvrage de transport gaz, sont autorisés :
- dans le secteur de danger trés grave (ELS), toute construction ou extension nécessaire aux services publics ou
d'intérét collectif a condition de ne pas étre des établissements recevant du public susceptibles d'accueillir plus de
100 personnes,
- dans le secteur de danger grave (PEL), toute construction ou extension nécessaire aux services publics ou d'intérét
collectif a condition de ne pas étre des établissements recevant du public relevant des catégories 1 a 3.

ARTICLE UC 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile (accés d'au moins 4 m de largeur ne comportant ni virage de rayon inférieur a 11 m, ni
passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50 m).

Les garages et les portails seront placés et concus de telle sorte que les manceuvres d’entrée et de sortie puissent se faire dans
les meilleures conditions de visibilité et de sécurité.

URBAM, urbanistes qualifiées par 'OPQU - P. Blondiaux, paysagistes - GEREA, écologues
Wi

uic {_MS2\PiecesD { MS2_APPRO doc

-25




4a-Reglement : piece écrite — Commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE

Révision du Plan d’Occupation des Sols et Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Modification n°1 — Janvier 2014 et Modification Simplifiée n°1 — Février 2015 — Modification simplifiée n°2 ................

Voirie
La création de voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile et susceptibles d'étre incluses dans la voirie
communale, est soumise aux conditions suivantes :

Largeur minimale de chaussée Largeur minimale de plate-forme

5m 8m

L'ouverture d'une voie destinée a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie existante peut
constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins de 25 m d’un carrefour.

Pour des raisons de sécurité un recul de 5 m, par rapport a I'alignement de la voie publique, pour l'implantation du portail,
pourra étre demandé.

Les dessertes en impasse sont interdites.

Positionnement des seuils de portail par rapport a |a voie publique :
L'altimétrie des seuils des portails doit étre supérieure ou égale au point le plus haut de la voie publique auquel ils se
raccordent.

ARTICLE UC 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et étre équipée d'un dispositif anti-
retour d'eau.

Assainissement - Eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.

En présence du réseau collectif d'assainissement :

Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine reléevent également des dispositions de l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant
ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune
stagnation les eaux usées de toute nature d’'une part, et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou I'ensemble de logements.

En I'absence du réseau collectif d'assainissement :
L'installation de dispositifs d'assainissement de traitement individuel peut étre autorisée, a condition de satisfaire a la
réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiere a
mettre en place.
L'autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de
logements, qu’une étude d'assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.
Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux installations collectives exigées pour les
lotissements ou ensembles de logements.
Par ailleurs :
- Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matieres usées non traitées est interdite dans les fossés,
cours d'eaux et réseaux pluviaux.
- Pour les constructions neuves : I'évacuation des eaux et matieres usées traitées dans les fossés, cours d'eaux ou
réseaux pluviaux est soumise a autorisation du gestionnaire.
Tout rejet d'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés de routes départementales est interdit.

URBAM, urbanistes qualifiées par 'OPQU - P. Blondiaux, paysagistes - GEREA, écologues
Wi

uic {_MS2\PiecesD { MS2_APPRO doc

-26




4a-Reglement : piece écrite — Commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE

Révision du Plan d’Occupation des Sols et Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Modification n°1 — Janvier 2014 et Modification Simplifiée n°1 — Février 2015 — Modification simplifiée n°2 ................

Assainissement - Eaux pluviales :
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain.

Electricité et autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre
également.

‘ ARTICLE UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

‘ ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation a I'alignement des voies et emprises publiques est autorisée.
Dans le cas contraire, toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum de 3 m par rapport
a l'axe de toutes les voies ou emprises publiques.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants a la date d'approbation du P.L.U. et qui ne sont
pas implantés selon les prescriptions du P.L.U.,
- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur 'une des limites séparatives de propriété, en ordre continu ou semi-continu.
Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapprochée doit étre au moins égale a 3 m.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants a la date d’approbation du P.L.U.
qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du P.L.U.,
- pour les béatiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

‘ ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

‘ ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition :
La hauteur d’'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit, sauf indication
différente.
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Aucun point d'une construction a usage d’annexe, de garage et d'abris de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par
rapport au terrain naturel. Cependant, cette hauteur maximale est limitée @ 4 m au faitage ou a l'acrotére, pour les
constructions a usage d’annexe, de garage et d'abris de jardins, implantées en limite séparative.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus
ne doit pas excéder 7 m (R+1).

La réhabilitation, I'extension et la reconstruction des batiments existants a la date d’approbation du P.L.U. et ne respectant pas
les prescriptions de celui-ci sont autorisées, sous réserve d'étre en harmonie avec I'existant.

‘ ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement
L’adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain
qui ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagere du projet.

Toitures
La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des procédés techniques liés a I'alimentation en énergie
renouvelable ou a la production d’eau chaude d'origine solaire.
Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des toitures terrasses (partielles ou non), notamment
végétalisées, qui sont autorisées.
Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées des lors :

- qu'elles sappuient sur une construction existante, pour les constructions a usage d'annexes,

- qu'elles prolongent une toiture existante, dans le cadre de I'extension d’'une construction existante.
La couverture des constructions présentera la teinte et I'aspect des types tuile rouge et/ou ardoise, a I'exception des toitures
terrasses.
L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.

Menuiseries
La teinte des menuiseries devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en Mairie.

Facade
La teinte des facades devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en Mairie.

Aspect extérieur

Sont interdits :
- I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d’un enduit,
- les bardages métalliques,
- pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.

Eléments particuliers de facades
En facade sur voies publiques et privées, les colonnades sont interdites.
Les coffres de volets roulants ne doivent pas former saillie sur facade.

Toutefois I'ensemble des régles évoquées ci-dessus ne s'applique pas a une construction a vocation d'annexe, de moins de 20
m? d’emprise au sol, dés lors qu'elle est en harmonie avec la construction principale a laquelle elle se raccorde, qu'elle ne
présente pas un aspect tble ondulée et que sa teinte s'inspire du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en mairie.

Clétures
Les clotures seront constituées :
- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme couleur que le batiment principal,
- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie,
- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal, surplombé d'une grille, d’un grillage ou de tout autre
dispositif a claire voie,
dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.
Les problemes de visibilité devront étre pris en compte lors de I'édification des cldtures.
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ARTICLE UC 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Il est exigé :
- Constructions a usage d’habitation : deux places par logement.
- Constructions a usage de commerces ou de bureaux : la surface affectée au stationnement doit &tre au moins égale a 60
% de la surface hors ceuvre nette du batiment.

- Constructions a usage d’hébergement hotelier :
1 place de stationnement par chambre,
1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant,
A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de
livraison, ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.
Toutefois :
- En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation ou extension,
les normes visées ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles créées.
- En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit &tre aménagé des
places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

La surface non batie devra faire I'objet de plantations (espaces verts représentant au minimum 60% du terrain d'assiette du
projet). Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de moyenne tige pour 4 emplacements.

Les espaces verts communs des opérations de plus de deux constructions devront représentés au moins 15% de la surface
totale de 'opération et devront étre créés soit d'un seul tenant soit de part et d’autre des voies de desserte internes a I'opération.

Toute suppression de végétaux inclus dans les secteurs d'éléments paysagers et de petit patrimoine reconnus au titre de I'article
L.123-1-5 7° est a proscrire, ou a défaut, doit étre remplacée par un élément équivalent au méme emplacement.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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ZONE UE

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone réservee aux equipements d'intérét collectif (équipements scolaires, sportifs, ...).

II s'agit de zones localisées aux lieux-dits « La Pointe du chemin Piquet», «La Corderie »,
« L'Etang », « La Carriére des Rocs », « Champs de Fontaury » et « La Ville ».

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet
d'admettre immédiatement des constructions.
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‘ ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particulieres conformément a l'article UE2 est
interdite.
Ainsi que :
a) Les panneaux solaires, en secteurs d'élément de patrimoine repérés au titre du L.123-1-5, 7°.
b) L'extension, le changement d'aspect et de dimensions (facade et toiture) des éléments batis répertoriés au titre du
L.123-1-57°.

‘ ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol désignés ci-apres sont admises a:

a) Les constructions nouvelles a condition que leur usage soit d'intérét collectif.

b) Les extensions et aménagements des constructions existante a condition que leur usage soit d'intérét collectifs.

c) Les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire et directement liée aux activités de la zone et que leur surface de plancher ne dépasse pas 150 m2

d) Les affouillements et exhaussements du sol liés et nécessaires aux fouilles archéologiques.

e) Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a des
aménagements autorisés dans la zone.

f)  Les clétures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

ARTICLE UE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par

passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a limportance et a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble
dimmeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre
lincendie (accés d'au moins 4 m de largeur ne comportant ni virage de rayon inférieur a 11 m, ni passage sous porche de
hauteur inférieure a 3,50 m) ;

- Leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de l'importance du trafic des dites voies en
assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination
des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE UE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et étre équipée d'un dispositif anti-
retour d'eau.

Assainissement - Eaux usées
Le raccordement au réseau public d’assainissement sera de type séparatif.
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Dispositions générales :

Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine relévent également des dispositions de l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant
ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Concernant les dispositifs de traitement individuel :

L'installation de dispositifs d’assainissement de traitement individuel peut étre autorisée, a condition de satisfaire a la
réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiere a
mettre en place.

L'autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiene peut exiger qu'une étude d'assainissement soit effectuée
préalablement a toute autorisation.

Assainissement - Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d’eaux pluviales, s'il existe, peut étre
admis.

Electricité
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

‘ ARTICLE UE 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

‘ ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation a I'alignhement des voies et emprises publiques est autorisée.
Dans le cas contraire, toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum de 5 m par rapport
a l'axe de toutes les voies ou emprises publiques.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants a la date d’approbation du P.L.U. et qui ne sont
pas implantés selon les prescriptions du P.L.U.,
- pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif (liées a la voirie, aux réseaux divers, ...).

‘ ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriéte.
Dans les autres cas, la distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapprochée doit étre au moins égale a 5 m.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants a la date d’approbation du P.L.U.
qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du P.L.U.,
- pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif (liées a la voirie, aux réseaux divers, ...).
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ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciere, doivent étre a une distance I'une de I'autre au moins
égale a4 m.

‘ ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

‘ ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

‘ ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Toitures
Pour les constructions a usage d’habitation uniquement :
La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des procédés techniques liés a l'alimentation en énergie
renouvelable ou a la production d’eau chaude d'origine solaire.
Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des toitures terrasses (partielles ou non), notamment
végétalisées, qui sont autorisées.
Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées des lors :
- qgu'elles s'appuient sur une construction existante, pour les constructions a usage d'annexes,
- qu'elles prolongent une toiture existante, dans le cadre de I'extension d’'une construction existante.

La couverture des constructions présentera la teinte et I'aspect des types tuile rouge et/ou ardoise, a I'exception des toitures
terrasses.
L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.

Menuiseries
Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

Facade
Les couleurs ne figurant pas au nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en Mairie, sont interdites.

Eléments particuliers de facades
Pour les constructions a usage d’habitation uniquement :
Les coffres de volets roulants ne doivent pas former saillie sur facade.

Clétures
Pour les constructions a usage d’habitation uniqguement :
Les clotures seront constituées :
- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme couleur que le batiment principal,
- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie,
- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal, surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre
dispositif & claire voie,
dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.
Les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de I'édification des clbtures.
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ARTICLE UE 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans la zone,
doit étre assuré en dehors des voies publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et en cas d'impossibilité
architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain les surfaces de stationnement qui lui font défaut.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de
livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

ARTICLE UE 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige d'essence locale pour 4
emplacements.

Toute suppression de végétaux inclus dans les secteurs d'éléments paysagers et de petit patrimoine reconnus au titre de l'article
L.123-1-5 7° est a proscrire, ou a défaut, doit étre remplacée par un élément équivalent au méme emplacement.

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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ZONE UL

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone réservée aux activités de loisirs.

Un seul secteur est concerné par ce classement : il s'agit de « Chassors ».
Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet
d'admettre immédiatement des constructions.
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‘ ARTICLE UL1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particulieres conformément a I'article UL2 est interdite.

‘ ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol désignés ci-aprés sont admises a condition que leur usage soit lié a I'activité

touristique ou de plein-air ou qu’elles soient nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

g) Les constructions nouvelles a condition que leur usage soit lié¢ a l'activité touristique ou de plein-air ou qu'elles soient
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

a) Les extensions et aménagements des constructions existante a condition que leur usage soit lié a |'activité touristique ou de
plein-air ou qu'elles soient nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

b) Les constructions a usage d’habitation a condition qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est

nécessaire et directement liée aux activités de la zone et que leur surface de plancher ne dépasse pas 150 m2.

) Les affouillements et exhaussements du sol liés et nécessaires aux fouilles archéologiques.

d) Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a des
aménagements autorisés dans la zone.

e) Les clbtures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

ARTICLE UL 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par

passage aménage sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a limportance et a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre
lincendie (accés d’au moins 4 m de largeur ne comportant ni virage de rayon inférieur a 11 m, ni passage sous porche de
hauteur inférieure a 3,50 m) ;

- Leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de limportance du trafic des dites voies en
assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant & l'importance ou a la destination
des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et |'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE UL 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et &tre équipée d'un dispositif anti-
retour d'eau.

Assainissement - Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.

L'installation de dispositifs d’assainissement de traitement individuel peut étre autorisée, a condition de satisfaire a la
réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiére a
mettre en place.

L'autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de
logements, qu’une étude d'assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.
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Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux installations collectives exigées pour les
lotissements ou ensembles de logements.
Par ailleurs :
- Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés,
cours d'eaux et réseaux pluviaux.
- Pour les constructions neuves : I'évacuation des eaux et matiéres usées traitées dans les fossés, cours d'eaux ou
réseaux pluviaux est soumise a autorisation du gestionnaire.
Tout rejet d'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés de routes départementales est interdit.

Assainissement - Eaux pluviales
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public, s'il existe, peut étre admis.

Electricité
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

‘ ARTICLE UL 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

‘ ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum de 6 m par rapport a l'axe de toute la
voie publique.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (liées a la voirie, aux réseaux divers, ...).

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.
Dans les autres cas, la distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapprochée doit étre au moins égale a 4 m.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (liées a la voirie, aux réseaux divers, ...).

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére, doivent étre a une distance I'une de l'autre au moins
égale a 16 m.

‘ ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions est limitée a 20% de I'emprise totale de chaque unité fonciére de la zone UL.

‘ ARTICLE UL10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition :
La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.
La hauteur des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus ne doit pas excéder 7 m.
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ARTICLE UL11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Pour les constructions a usage d’habitation :
Toitures
La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des procédés techniques liés a l'alimentation en énergie
renouvelable ou a la production d’eau chaude d'origine solaire.
La pente de toiture des annexes doit &tre la méme que celle de la construction principale.
Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des toitures terrasses (partielles ou non) qui sont autorisées.
Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées des lors :
- qu'elles s'appuient sur une construction existante, pour les constructions a usage d'annexes,
- qu'elles prolongent une toiture existante, dans le cadre de I'extension d’'une construction existante.
Le matériau de couverture des constructions sera de type tuile rouge.
L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.
Facade
Un nuancier des couleurs (RAL) autorisées est consultable en Mairie.
Aspect extérieur
Sont interdits :
- I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d’un revétement ou d'un enduit,
- les bardages métalliques,
- pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.
Menuiseries
Un nuancier des couleurs (RAL) autorisées est consultable en Mairie.
Clétures
En limites séparatives, les clotures seront constituées :
- soit d'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,80 m. Ces murs pleins devront étre de méme couleur que le batiment
principal,
- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie dans la mesure ou leur hauteur totale ne
dépasse pas 1,80 m.
En limite de voie ou d’'emprise publique, les clbtures seront constituées :
- soit d'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,80 m. Ces murs pleins devront étre de méme couleur que le batiment
principal,
- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie dans la mesure ou leur hauteur totale ne
dépasse pas 1,80 m.
A l'angle de deux routes, les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de I'édification des cldtures.

ARTICLE UL 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans la zone,
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UL 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de moyenne tige pour 4 emplacements.

ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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ZONE UX

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone d'activités industrielles, artisanales, commerciales et de bureaux.

Il s'agit de zones localisées aux lieux-dits « Les Touillets », « Prairie du Maine aux Bretons », « Le
Maine aux Bretons », « La Meynarderie », « Fontaury », « L’Etang/Le Nirai », « Delaisse/Peuroty » et
« Pres de Ladoux et la Font Troupe ».

Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de la Charente (source : P.P.R.L) €t pour
partie par un secteur de carrieres.

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet
d'admettre immédiatement des constructions.
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ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou
leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité et/ou le caractére du voisinage.
Les constructions nouvelles destinées a I'exploitation agricole ou forestiere,
L'extension des constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére.
Les terrains de camping et les terrains de stationnement de caravanes.
Le stationnement de caravanes isolées excepté sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence
principale de I'utilisateur ainsi que le stationnement de plus d’'une caravane par unité fonciére.
L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres a I'exception de celles admises a l'article 2.
g) Les Habitations Légéres de Loisirs, les mobil-homes et les Parcs Résidentiels de Loisirs.
h) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les dépdts de vehicules hors d'usage ;
- lesinstallations d’élimination de déchets ;
- les parcs d'attraction ouverts au public.

LIRS RETIRC)

@D

—h
e

Dans la zone UX des « Touillets », est interdite toute occupation ou utilisation du sol non visée a l'article 2.

De plus, sont interdits, dans les secteurs inondables définis au titre de I'article R.123-11-b représenté par les trames bleue
clair et rouge clair (Modéle Numérique de Terrain), et en secteur inondable du PPRI de la Charente représenté par les trames
bleue et rouge toute occupation ou utilisation du sol non visée a l'article 2.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

En dehors du secteur inondable de la Charente, sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol

suivantes :

a) les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des établissements et installations implantés dans la zone,
dans la limite de 200 m? de surface de plancher,

b) les affouillements et exhaussements du sol liés et nécessaires aux fouilles archéologiques,

c) les affouillements et exhaussements du sol, lorsqu'ils sont nécessaires a I'implantation des constructions autorisées dans la
zone, ou a la mise en ceuvre de leurs aménagements périphériques (voirie, stationnement, etc...),

d) les clétures nécessaires aux constructions et installations désignées ci-dessus.

En outre, le changement de destination, la réfection et I'extension mesurée des constructions a usage d’habitation existantes

sont admis, & condition de ne pas créer de logement nouveau.

Dans la zone UX des « Touillets », seules les constructions et installations liées et nécessaires a I'activité existante de distillerie
sont autorisées.

En secteur inondable de la Charente, sont admises :

1. en secteur inondable du PPRI représenté par les trames bleue et rouge : seules les constructions et installations
autorisées au reglement du PPRI de la Charente sous réserve des constructions admises dans la zone,

2. en secteur inondable défini au titre de I'article R.123-11-b (zone inondable définie par Modele Numérique de Terrain
et non couverte par le PPRI) représenté par les trames bleue et rouge : seules les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque inondation y compris les ouvrages et les
travaux visant a ameéliorer I'écoulement des eaux et la régulation des flux, a condition de ne pas aggraver les
risques par ailleurs ;

- les travaux de voirie en matiere d'infrastructure et les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics
y compris les travaux annexes qui leur sont liés, a condition qu'ils n’entravent pas I'écoulement des crues et n'aient
pas pour effet d’aggraver les conséquences du risque (éventuellement par la mise en ceuvre de mesures
compensatoires) ;
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- les clétures ajourées, constituées de fils superposés espacés d'au moins 50 cm et tendus sur des supports
espacés d’au moins 4 m

Enfin, en secteur de carriéres sont uniqguement autorisés :
Dés lorsquelles bénéficient des autorisations réglementaires et qu'elles font I'objet d’'un projet de réhabilitation annexé a
l'autorisation d'exploitation :

a) l'ouverture de carrieres et mines a ciel ouvert,

b) I'extension des carrieres et mines a ciel ouvert existantes

c) les constructions & condition d'étre liées aux activités d’extraction, d’exploitation et de transformation des matériaux

extraits, ainsi que les services liés a la carriére directement ou indirectement.

ARTICLE UX 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acceés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

— leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a l'importance et a la destination de Iimmeuble ou de I'ensemble
dimmeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre
lincendie (accés d’au moins 4 m de largeur ne comportant ni virage de rayon inférieur a 11 m, ni passage sous porche
de hauteur inférieure a 3,50 m) ;

— leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménage en fonction de l'importance du trafic des dites voies en
assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle des voies qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant & l'importance ou a la destination
des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et ['utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

La création de voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile est soumise aux conditions suivantes :

Largeur minimale de chaussée Largeur minimale de plate-forme
6m 12m

L'ouverture d'une voie ouverte a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie existante peut
constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins de 25 m d'un carrefour.

Positionnement des seuils de portail par rapport a la voie publigue :
L'altimétrie des seuils des portails doit &tre supérieure ou égale au point le plus haut de la voie publique auquel ils se
raccordent.

ARTICLE UX 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et &tre équipée d'un dispositif anti-
retour d'eau.

Assainissement - Eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.
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Dispositions genérales :

Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine relévent également des dispositions de l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant
ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de constructions doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans
aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou I'ensemble de constructions.

Les eaux usées autres que domestiques doivent faire I'objet d'un prétraitement adapté a la nature du rejet avant déversement
dans les canalisations publiques. Les dispositions a adopter seront définies, préalablement a tout déversement, avec le service
gestionnaire du réseau d'assainissement et conformément a la réglementation en vigueur

Dispositions applicables dans ['attente du réseau public de collecte des eaux usées :

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place et que le schéma d'assainissement prévoit une zone d'assainissement collectif,
et seulement dans ce cas, l'installation de dispositifs d'assainissement provisoire peut étre autorisée, a condition de satisfaire a
la réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d’assainissement servira d'orientation a la définition de la filiere a
mettre en place.

L'autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de
logements, qu’une étude d'assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.

En outre, les installations devront étre congues et établies, de maniére a pouvoir se raccorder ultérieurement au réseau public
prévu.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu'il sera construit et devront satisfaire a
toutes obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera effectué a leur frais.

Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux installations collectives exigées pour les
lotissements ou ensembles de logements.

Tout rejet d'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés de routes départementales est interdit.

Concernant les dispositifs de traitement individuel :
L'installation de dispositifs d’assainissement de traitement individuel peut étre autorisée, a condition de satisfaire a la
réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiere a
mettre en place.
L'autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de
logements, qu’une étude d'assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.
Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux installations collectives exigées pour les
lotissements ou ensembles de logements.
Par ailleurs :
- Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matieres usées non traitées est interdite dans les fossés,
cours d'eaux et réseaux pluviaux.
- Pour les constructions neuves : I'évacuation des eaux et matieres usées traitées dans les fossés, cours d'eaux ou
réseaux pluviaux est soumise a autorisation du gestionnaire.
Tout rejet d'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés de routes départementales est interdit.

Assainissement - Eaux pluviales
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technique. Sinon, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public, s'il existe, peut étre admis.

Electricité
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

ARTICLE UX 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.
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ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une distance de l'alignement existant ou prévu au moins égal a
- 5mdes voies communales. Cette distance est portée a 10 m de I'axe de la voie lorsque I'alignement n'est pas défini.
- 10 m des Routes Départementales.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants a la date d’approbation du P.L.U. et qui ne sont
pas implantés selon les prescriptions du P.L.U.,
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et pour les constructions a
usage d'équipement collectif.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriéte.

Dans les autres cas, La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapprochée doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure & 4 m.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par les services compétents lorsque des conditions de sécurité ou de
défense civile doivent étre strictement respectées.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et pour
les constructions a usage d'équipement collectif.

ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

A moins que le batiment a construire ne jouxte le batiment existant, la distance entre deux constructions édifiées sur une méme
unité fonciére doit étre au moins égale au double de la distance par rapport aux limites séparatives sans étre inférieure a 8 m.
Des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées, lorsque des conditions particuliéres de sécurité doivent étre
respectées.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et pour
les constructions & usage d'équipement collectif.

‘ ARTICLE UX 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol maximale est fixée a 60%.

‘ ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition :
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.

La hauteur des constructions ne peut excéder 10 m sauf contraintes techniques diment justifiées.

ARTICLE UX11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent étre brillantes. L’emploi de couleurs vives, ainsi que du blanc sur les
surfaces extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies devront étre en harmonie avec I'existant.
Les dispositifs liés a la mise en ceuvre des énergies renouvelables sont autorisés.
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ARTICLE UX 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans la zone,
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exige :

- Constructions a usage d’habitation : deux places par logement.

- Constructions a usage de bureaux : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 30 % de la surface de
plancher du batiment.

- Constructions a usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 70 % de la surface de
plancher.

- Constructions a usage artisanal et industriel : une place de stationnement pour 90 m2 de surface de plancher du batiment.

- Constructions a usage d'entrepdt : une place de stationnement pour 120 m2 de surface de plancher.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de

livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

ARTICLE UX 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

b) Un aménagement paysager de chaque parcelle doit étre recherché. En particulier, les espaces libres des installations
classées doivent étre plantes.

c) Les aires de stationnement doivent comporter des plantations a raison d'un arbre de moyenne tige pour 4 places de
stationnement.

d) La surface non bétie devra faire l'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la proportion d'au moins 5 % de la
surface du terrain.

e) Les espaces hoisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.
L'espace boisé classé a créer le long de la zone UX des « Touillets » présentera une épaisseur d’au moins 5 metres.

‘ ARTICLE UX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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ZONE 1AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Cette zone recouvre des terrains a caractere naturel ou agricole, destinés a étre ouverts a
I'urbanisation a vocation mixte : d’habitat, de commerces, de bureaux et d'artisanat, ainsi qu'aux
équipements d'interét collectif. Deux secteurs sont concernés par ce classement : il s'agit de « Chez
Bichat » et de « La Fontenelle ».

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre urbanisées a
court terme :
- soit sous forme d'opération d'ensemble,
- soit au fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prevus par les
orientations d'aménagement et le présent reglement.

L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de
construction d'initiative publique ou privée et selon les modalités de déblocage définies par le
reglement.
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‘ ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage et/ou la capacité des infrastructures et autres
équipements collectifs existants.

b) Les constructions a usage :

- industriel,
- artisanal,
- agricole.

€) Lesterrains de camping et les terrains de stationnement de caravanes.

) L'installation de caravanes isolées a usage d’habitation.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de gravieres.

Les Habitations Légeres de Loisirs, les mobil-homes et les Parcs Résidentiels de Loisirs.

Les antennes-relais.

) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

- les dépdts de véhicules hors d'usage,
- les installations d'élimination de déchets,
- les parcs d'attraction ouverts au public.

o
-—

o > 0
=

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1- Dans les opérations ne faisant pas l'objet d'une organisation d'ensemble et a condition de ne pas compromettre la réalisation
de I'ensemble du secteur sont seuls autorisés :
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
- les clbtures et mur de souténement.

2- Les opérations faisant I'objet d'une organisation d'ensemble sont autorisées a condition que :

- les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate de chaque unité de la zone aient une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans I'ensemble de la dite unité,

- les constructions soient réalisées dans le cadre d'opérations d'aménagement s'inscrivant dans un schéma
d'organisation cohérent portant sur I'ensemble du secteur concerné (voir les Orientations d’Aménagement),

- les opérations portent sur une surface minimum de 1 ha ou sur I'ensemble de la zone lorsque la surface
« résiduelle » de la zone est inférieure a 1 ha.

ARTICLE 1AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
lincendie et de la protection civile (acces d'au moins 4 m de largeur ne comportant ni virage de rayon inférieur a 11 m, ni
passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50 m).

Les garages et les portails seront placés et congus de telle sorte que les manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans
les meilleures conditions de visibilité et de sécurité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle des voies qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie
La création de voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile et susceptibles d'étre incluses dans la voirie
communale, est soumise aux conditions suivantes :
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L'ouverture d’une voie ouverte a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie existante peut
constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins de 25 m d'un carrefour.

Positionnement des seuils de portail par rapport & la voie publique :
L'altimétrie des seuils des portails doit étre supérieure ou égale au point le plus haut de la voie publique auquel ils se
raccordent.

ARTICLE 1AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE
ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et &tre équipée d'un dispositif anti-
retour d'eau.

Assainissement - Eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.

Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine relévent également des dispositions de l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant
ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune
stagnation les eaux usées de toute nature d’une part, et les eaux pluviales d’autre part.

Ces réseaux seront raccordées aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou I'ensemble de logements.

Assainissement - Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technique. Dans ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d’eaux pluviales, s'il existe, peut
étre admis.

Electricité et autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre
également.

‘ ARTICLE 1AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

‘ ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation a I'alignhement des voies et emprises publiques est autorisée.
Dans le cas contraire, toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum de 3 m par rapport
a l'axe de toutes les voies ou emprises publiques.
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Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants a la date d'approbation du P.L.U. et qui ne sont
pas implantés selon les prescriptions du P.L.U.,
- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

En application de l'article R. 123-10-1 du Code de I'urbanisme, dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction, sur
un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
les dispositions du présent article du réglement du plan local d'urbanisme s'appliquent a chaque parcelle issue de divisions.

‘ ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur I'une des limites séparatives de propriété, en ordre continu ou semi-continu.
Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapprochée doit étre au moins égale a 3 m.
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Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants a la date d'approbation du P.L.U.
qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du P.L.U.,
- pour les béatiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent.

En application de I'article R. 123-10-1 du Code de I'urbanisme, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur
un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance,
les dispositions du présent article du réglement du plan local d'urbanisme s'appliquent a chaque parcelle issue de divisions.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

‘ ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition :
La hauteur d’'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit, sauf indication
différente.

Aucun point d'une construction a usage d'annexe, de garage et d'abris de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par
rapport au terrain naturel. Cependant, cette hauteur maximale est limitée a 4 m au faitage ou a I'acrotére, pour les
constructions a usage d’annexe, de garage et d'abris de jardins, implantées en limite séparative.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus
ne doit pas excéder 7 m.

La réhabilitation, I'extension et la reconstruction des batiments existants a la date d'approbation du P.L.U. et ne respectant pas
les prescriptions de celui-ci sont autorisées, sous réserve d'étre en harmonie avec I'existant.

‘ ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement
L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain
qui ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagere du projet.

Toitures

La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des procédés techniques liés a I'alimentation en énergie
renouvelable ou a la production d'eau chaude d'origine solaire. Les toits terrasses sont cependant autorisés.

La couverture des constructions présentera la teinte et 'aspect tuile rouge et/ou ardoise, a I'exception des vérandas deés lors
que leur intégration dans le paysage urbain ne dénature pas I'environnement.

L'aspect tole ondulée et fibre-ciment est interdit.

Menuiseries
Un nuancier des couleurs (RAL) autorisées est consultable en Mairie.

Facade
Un nuancier des couleurs (RAL) autorisées est consultable en Mairie.

Aspect extérieur

Sont interdits :
- I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit,
- les bardages métalliques,
- pour un usage extérieur, les bardages métalliques bruts.

Eléments particuliers de facades

En fagade sur voies publiques et privées, les colonnades sont interdites.
Les coffres de volets roulants ne doivent pas former saillie sur fagade.

Equipements techniques prives
L'implantation des équipements techniques privés (énergie renouvelable notamment) doit étre le moins perceptible possible
depuis I'espace public.

Toutefois I'ensemble des régles évoquées ci-dessus ne s'applique pas a une construction a vocation d'annexe, de moins de 20
m2 d’emprise au sol, dés lors quelle est en harmonie avec la construction principale a laquelle elle se raccorde, qu'elle ne
présente pas un aspect tble ondulée et que sa teinte s'inspire du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en mairie.
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Clétures
Les clotures seront constituées :
- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme couleur que le batiment principal,
- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie,
- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal, surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre
dispositif & claire voie,
dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 2 m.
Les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de I'édification des clotures.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Il est exigeé :
- Constructions a usage d’habitation : deux places par logement jusqu’a une surface de plancher de 120 m2 et une place
supplémentaire par tranche de 60 m2 supplémentaire.
- Constructions a usage de commerces ou de bureaux : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 60 %
de la surface hors ceuvre nette du batiment.
- Constructions a usage d’hébergement hotelier :
1 place de stationnement par chambre,
1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant,

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de
livraison, ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.
Toutefois :
- En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation ou extension,
les normes visées ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles créées.
- Encas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit &tre aménagé des
places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.

ARTICLE 1AU 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

La surface non batie devra faire l'objet de plantations (espaces verts représentant au minimum 50% du terrain d'assiette du
projet). Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de moyenne tige pour 4 emplacements.

Les espaces verts communs des opérations de plus de deux constructions devront représentés au moins 10% de la surface
totale de I'opération et devront étre créés soit d’un seul tenant soit de part et d’autre des voies de desserte internes a I'opération.

La bande végétale en limite de zone définie dans I'orientation d’aménagement sera constituée d'arbres de haut jet d’essences
locales sur une épaisseur minimum de 5 m.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglemente.
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ZONE 1AUX

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Cette zone recouvre des terrains a caractéere naturel ou agricole, destinés a étre ouverts a
I'urbanisation a vocation d'activités economiques, ainsi qu'aux equipements d'intérét collectif. Il s'agit
de zones localisées aux lieux-dits « L'Etang » et « Les Patis ».

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre urbanisées a
court terme :
- soit sous forme d'opération d'ensemble,
- soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et le présent réglement.

L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de
construction d'initiative publique ou privée et selon les modalités de deblocage définies par le
reglement.
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‘ ARTICLE 1AUX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou
leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité et/ou le caractére du voisinage.

b) Les constructions isolées a I'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sous réserve de ne pas compromettre I'aménagement cohérent de la zone et la mise en ceuvre des Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

) Les constructions destinées a I'habitat sauf celles mentionnées a l'article 2.

d) Les constructions nouvelles destinées a I'exploitation agricole ou forestiére.

) Les terrains de camping et les terrains de stationnement de caravanes.

f) Le stationnement de caravanes isolées excepté sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence
principale de I'utilisateur ainsi que le stationnement de plus d’une caravane par unité fonciére.

g) L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres.

h) Les Habitations Légéres de Loisirs, les mobil-homes et les Parcs Résidentiels de Loisirs.

i) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

- les dépdts de véhicules hors d‘usage ;
- les installations d’élimination de déchets ;
- les parcs d'attraction ouverts au public.

ARTICLE 1AUX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des établissements et installations
implantés dans la zone, dans la limite de 200 m? de surface de plancher,

b) les constructions destinées a I'industrie, aux commerces, a l'artisanat, aux entrepdts, aux bureaux,

c) les affouillements et exhaussements du sol liés et nécessaires aux fouilles archéologiques,

d) les affouillements et exhaussements du sol, lorsqu'ils sont nécessaires a l'implantation des constructions
autorisées dans la zone, ou a la mise en ceuvre de leurs aménagements périphériques (voirie, stationnement,
etc...),

e) les clétures nécessaires aux constructions et installations désignées ci-dessus ;

a condition que :

- les constructions soient réalisées dans le cadre d'opérations d'aménagement s'inscrivant dans un schéma
d'organisation cohérent portant sur I'ensemble du secteur concerné (voir les Orientations d’Aménagement),

- les opérations portent sur une surface minimum de 1 ha ou sur I'ensemble de la zone lorsque la surface
« résiduelle » de la zone est inférieure a 1 ha.

En outre, le changement de destination, la réfection et I'extension mesurée des constructions a usage d’habitation existantes
sont admis, a condition de ne pas créer de logement nouveau.

ARTICLE 1AUX 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

— leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a limportance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
dimmeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre
lincendie (accés d'au moins 4 m de largeur ne comportant ni virage de rayon inférieur & 11 m, ni passage sous porche
de hauteur inférieure a 3,50 m) ;
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— leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de I'importance du trafic des dites voies en
assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.
Concernant I'acces a la zone de « L'Etang », ce dernier devra étre conforme a I'orientation d’'aménagement (piéce 3b du dossier
de P.L.U.).
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle des voies qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie
Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination

des constructions qui y sont édifiees. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et |'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

La création de voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile est soumise aux conditions suivantes :

Largeur minimale de chaussée Largeur minimale de plate-forme
6m 12m

L'ouverture d’une voie ouverte a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie existante peut
constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins de 25 m d'un carrefour.

Positionnement des seuils de portail par rapport a la voie publigue :
L'altimétrie des seuils des portails doit &tre supérieure ou égale au point le plus haut de la voie publique auquel ils se
raccordent.

ARTICLE 1AUX 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE
ET D’ASSAINISSEMENT

Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et &tre équipée d'un dispositif anti-
retour d'eau.

Assainissement - Eaux usées
Le raccordement au réseau public d’assainissement sera de type séparatif.

Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine relevent également des dispositions de l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant
ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de constructions doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans
aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou I'ensemble de constructions.

Les eaux usées autres que domestiques doivent faire I'objet d'un prétraitement adapté a la nature du rejet avant déversement
dans les canalisations publiques. Les dispositions a adopter seront définies, préalablement a tout déversement, avec le service
gestionnaire du réseau d’assainissement et conformément a la réglementation en vigueur

Assainissement - Eaux pluviales :
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technique. Sinon, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public, s'il existe, peut étre admis.
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Electricité
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

‘ ARTICLE 1AUX 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

‘ ARTICLE 1AUX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance de I'alignement existant ou prévu au moins égal a :

- 10 m des voies communales. Cette distance est portée a 15 m de I'axe de la voie lorsque I'alignement n'est pas défini.

- 30 m des Routes Départementales.
Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et pour
les constructions a usage d'équipement collectif.

ARTICLE 1AUX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriéte.

Dans les autres cas, La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapprochée doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure & 4 metres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par les services compétents lorsque des conditions de sécurité ou de
défense civile doivent étre strictement respectées.

ARTICLE 1AUX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

A moins que le batiment a construire ne jouxte le batiment existant, la distance entre deux constructions édifiées sur une méme
unité fonciére doit étre au moins égale au double de la distance par rapport aux limites séparatives sans étre inférieure a 8 m.
Des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées, lorsque des conditions particulieres de sécurité doivent étre
respectées.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et pour
les constructions & usage d'équipement collectif.

‘ ARTICLE 1AUX 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol est fixée a 60%.

‘ ARTICLE 1AUX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition :
La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.

La hauteur des constructions ne peut excéder 10 m sauf contraintes techniques ddment justifiées.

ARTICLE 1AUX 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent étre brillantes. L’emploi de couleurs vives, ainsi que du blanc sur les
surfaces extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies devront étre en harmonie avec I'existant.
Les dispositifs liés a la mise en ceuvre des énergies renouvelables sont autorisés.
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ARTICLE 1AUX 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans la zone,
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exige :

- Constructions a usage d’habitation : deux places par logement.

- Constructions a usage de bureaux : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 30 % de la surface hors
ceuvre nette du batiment

- Constructions a usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 70 % de la surface
hors ceuvre de vente et/ou d'exposition

- Constructions a usage artisanal et industriel : une place de stationnement pour 90 m2 de surface hors ceuvre du batiment.

- Constructions a usage d'entrep6t : une place de stationnement pour 120 m2 de surface hors ceuvre.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de

livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

ARTICLE 1AUX 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

Un aménagement paysager de chaque parcelle doit &tre recherché. En particulier, les espaces libres des installations classées
doivent étre plantés.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations a raison d'un arbre de moyenne tige pour 4 places de
stationnement.

La surface non bétie devra faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la proportion d'au moins 5 % de la surface
du terrain.

La bande végétale en limite de zone définie dans I'orientation d’aménagement sera constituée d'arbres de haut jet d’essences
locales sur une épaisseur minimum de 5 m.

‘ ARTICLE 1AUX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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ZONE 2AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Cette zone recouvre des terrains a caractere naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation a long
terme.

Il s’agit de zones localisées aux lieux-dits « La Couture », « La Tuilerie/La Frezigatte » et « Bel-Air ».
Les voies publiques et les réseaux n'ayant pas une capacité suffisante pour desservir les

constructions a y implanter, cette ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a
une révision du plan.
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‘ ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations ou utilisations du sol autres que :
a) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, exception faite des antennes
relais,
b) Les affouillements et exhaussements du sol, lorsqu'ils sont nécessaires a I'implantation des constructions autorisées dans
la zone, ou a la mise en ceuvre de leurs aménagements périphériques (voirie, stationnement, etc...),
c) Les affouillements et exhaussements du sol liés et nécessaires aux fouilles archéologiques,
d) Larestauration et 'aménagement des constructions existantes non agricoles et de qualité architecturale,
e) L'extension des batiments existants. La surface de plancher réalisée en extension ne pourra excéder 50% de la surface
du batiment existant,
f)  Sous réserve d'étre étroitement liés aux batiments existants :
- les annexes d'une surface maximale de 30 m?,
- les piscines.
sont interdites.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Non réglemente.

ARTICLE 2AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acceés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
lincendie et de la protection civile (acces d'au moins 4 m de largeur ne comportant ni virage de rayon inférieur a 11 m, ni
passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50 m).

Les garages et les portails seront placés et concus de telle sorte que les manceuvres d’entrée et de sortie puissent se faire dans
les meilleures conditions de visibilité et de sécurité.

Voirie
La création de voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile et susceptibles d'étre incluses dans la voirie
communale, est soumise aux conditions suivantes :

Largeur minimale de chaussée Largeur minimale de plate-forme

5m 8m

Les voies privées ne devant pas étre incluses dans la voirie publique devront avoir une emprise minimale de 5 m et une largeur
minimale de chaussée de 3,50 m.

L'ouverture d’une voie ouverte a la circulation automobile peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie existante peut
constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche a moins de 25 m d'un carrefour.

Positionnement des seuils de portail par rapport a la voie publique :

L'altimétrie des seuils des portails doit &tre supérieure ou égale au point le plus haut de la voie publique auquel ils se
raccordent.
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ARTICLE 2AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE
ET D'’ASSAINISSEMENT

Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et étre équipée d'un dispositif anti-
retour d'eau.

Assainissement - Eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.

Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement
des eaux de piscine relévent également des dispositions de l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant
ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune
stagnation les eaux usées de toute nature d’'une part, et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou I'ensemble de logements.

Assainissement - Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d'eaux pluviales, s'il existe, peut étre
admis.

Electricité
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

‘ ARTICLE 2AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

‘ ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation a I'alignement des voies et emprises publiques est autorisée.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum de :
- 15 m par rapport a I'axe des Routes Départementales,
- 10 m par rapport & 'axe ou @ 5 m au moins de I'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du
P.LU,
- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

‘ ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur I'une des limites séparatives de propriété, en ordre continu ou semi-continu.
Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapprochée doit &tre au moins égale a 3 metres.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants a la date d’approbation du P.L.U.
qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du P.L.U.,
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- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

‘ ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

‘ ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition :

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.

Les constructions a usage d'annexe, de garage et d'abris de jardin ne devront pas dépasser 3,50 m de hauteur.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone : la hauteur des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus
ne doit pas excéder 7 m.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Clbtures
En limites séparatives, les clétures seront constituées :

soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,60 m. Ces murs pleins devront &tre de méme couleur que le batiment
principal,

soit par des haies vives d'essences locales, grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie dans la mesure ou leur
hauteur ne dépasse pas 1,80 m,

soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal, surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre
dispositif a claire voie dans la mesure ou la hauteur totale ne dépasse pas 1,80 m.

En limite de voie ou d’'emprise publique, les clbtures seront constituées :

soit d’'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,40 m. Ces murs pleins devront &tre de méme couleur que le batiment
principal,

soit par des haies vives d'essences locales, grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie dans la mesure ou leur
hauteur ne dépasse pas 1,60 m,

soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,40 m. Ces murs pleins devront &tre de méme couleur que le batiment
principal,

soit par des haies vives d'essences locales, grilles, grillages ou tout autre dispositif & claire voie dans la mesure ou leur
hauteur ne dépasse pas 1,60 m,

soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal, surplombé d'une grille, d’un grillage ou de tout autre
dispositif a claire voie dans la mesure ou la hauteur totale ne dépasse pas 1,60 m.

ATangle de deux routes, les problémes de visibilité devront étre pris en compte lors de I'édification des clotures.

‘ ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.
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ARTICLE 2AU 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

La bande végétale en limite de zone définie dans I'orientation d’aménagement sera constituée d'arbres de haut jet d’essences
locales sur une épaisseur minimum de 5 m.

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglemente.
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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ZONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'il convient de
protéger pour garantir l'avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomique,
biologique ou économique.

Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de la Charente (source : P.P.R.L).

Cette zone est concernée pour partie par une canalisation de transport de gaz naturel haute
pression. Ainsi, des lors qu’un projet d’occupation ou d'utilisation des sols se situe dans la zone des
dangers significatifs, GRTgaz Région Centre Atlantique — Centre de Traitement des DR/DICT - ZI
de Rabion - 62, rue de la Brigade RAC - 16 023 ANGOULEME Cedex doit étre consulté.
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ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les panneaux solaires, en secteurs d'élément de patrimoine repérés au titre du L.123-1-5, 7°.

I'extension, le changement d'aspect et de dimensions (facade et toiture) des éléments batis répertoriés au titre du

L.123-1-57°.
ainsi que toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles prévues a l'article A 2 et notamment les constructions
nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage et/ou la capacité des infrastructures et autres équipements
collectifs existants.

De plus, dans les secteurs inondables définis au titre de I'article R123-11-b, représenté par les trames bleu clair et rouge
clair, toute occupation ou utilisation du sol non visée a l'article 2 est interdite.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

En dehors du secteur inondable de la Charente, sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du sol ci-apres :

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole a condition que les batiments se situent a
proximité du siege d’exploitation ou des batiments de stockage déja existants,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dés lors quelles ne
compromettent pas le caractére agricole de la zone,

- les antennes-relais a condition de ne pas compromettre la qualité paysagére et environnementale,

- les changements de destination, I'extension des constructions existantes et les affouillements et exhaussements
des lors qu'ils sont liés et nécessaires a I'activité agricole ;

- les affouillements et exhaussements li€és aux occupations et utilisations du sol autorisés dans la zone a condition de
ne pas compromettre la qualité paysagére et environnementale.

Par ailleurs, pour les terrains concernés par le risque lié a I'ouvrage de transport gaz, sont autorisés :
- dans le secteur de danger trés grave (ELS), toute construction ou extension nécessaire aux services publics ou
d'intérét collectif a condition de ne pas étre des établissements recevant du public susceptibles d'accueillir plus de
100 personnes,
- dans le secteur de danger grave (PEL), toute construction ou extension nécessaire aux services publics ou d'intérét
collectif a condition de ne pas étre des établissements recevant du public relevant des catégories 1 a 3.

Enfin, dans les secteurs inondables définis au titre de I'article R123-11-b, seules les occupations et utilisations du sol
suivantes dont admises :

- les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque inondation y compris les ouvrages et les
travaux visant a améliorer I'écoulement des eaux et la régulation des flux, a condition de ne pas aggraver les
risques par ailleurs ;

- les travaux de voirie et d'infrastructures publiques lorsqu'il sont réalisés dans le cadre des réglementations en
vigueur en matiere d'infrastructure et les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics y compris les
travaux annexes qui leur sont liés, a condition qu'ils n’entravent pas I'écoulement des crues et n'aient pas pour effet
d'aggraver les conséquences du risque (éventuellement par la mise en ceuvre de mesures compensatoires) ;

- les cltures ajourées, constituées de fils superposés espacés d’au moins 50 cm et tendus sur des supports espacé
d'au moins 4 m.

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Dispositions genérales

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par passage
aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.
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Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du trafic des dites voies et présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

Dispositions propres aux acces créeés sur la voirie départementale, hors agglomération.

Le long des voies classées dans la voirie nationale ou départementale, les acces sont limités a un seul par propriété. lls sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous réserve
de l'accord écrit de l'autorité ou du service gestionnaire de la voie concernée.

Ces acces doivent étre aménages de telle maniere que la visibilité vers la voie soit assurée sur une distance d'au moins 80
meétres de part et d'autre de l'axe de l'acces, a partir du point de cet axe sis a 3 métres en retrait de la limite de la chaussée.
Cette distance est portée a 100 métres lorsque la voie est classée a grande circulation.

Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination
des constructions qui y sont édifiees. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Positionnement des seuils de portail par rapport & la voie publique :
L'altimétrie des seuils des portails doit étre supérieure ou égale au point le plus haut de la voie publique auquel ils se
raccordent.

ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et &tre équipée d'un dispositif anti-
retour d'eau.

En l'absence de distribution publique d'eau potable, I'alimentation en eau potable peut étre assurée par un point d’eau
conformément aux dispositions de I'article R.111-10 du code de I'urbanisme.

Assainissement - Eaux usées

Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement

des eaux de piscine relévent également des dispositions de l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre

évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant
ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur.

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent étre dirigées par

des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel conformes a la réglementation d'hygiéne en

vigueur et aux normes. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiere a mettre en place.

Concernant les dispositifs de traitement individuel :

- Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés, cours
d'eaux et réseaux pluviaux.

- Pour les constructions neuves : I'évacuation des eaux et matieres usées traitées est autorisée dans les fossés, cours d'eaux
ou réseaux pluviaux uniquement si les exutoires sont pérennes (disposition de la MISE - Mission Inter Services de I'Eau en
date du 7 mai 1999).

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments d'élevage, ou viticoles, de méme que

les jus d'ensilage, doivent étre collectées, stockées ou traitées selon les cas, soit conformément aux prescriptions relatives a

I'hygiéne en milieu rural, soit conformément a la réglementation concernant les installations classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales, sur la voie publique,

dans les cours d'eau, ainsi que dans tout autre point d'eau (source, mare, lagune, carriére, etc...) abandonné ou non, est interdit.

Assainissement - Eaux pluviales
Leur rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur.
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Réseaux divers
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

‘ ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

‘ ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation a I'alighement des voies et emprises publiques est autorisée.
Dans le cas contraire, toute construction ou installation doit respecter un recul minimum par rapport aux voies existantes a
modifier ou & créer de :

- 15m par rapport & I'axe des Routes Départementales,

- 10 m par rapport & I'axe ou a 5 m au moins de I'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions
duP.L.U,
- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur 'une des limites séparatives de propriété, en ordre continu ou semi-continu.
Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d'une construction (hormis les piscines) au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapprochée doit étre au moins égale a 4 m.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants a la date d'approbation du P.L.U.
qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du P.L.U.,
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

‘ ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

‘ ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition : La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et |'égout du toit.

La hauteur maximale a I'égout est fixée a 7 m pour les batiments d'habitation, et a 12 m pour les autres batiments.
Cette disposition n'est pas appliquée a des dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques.
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‘ ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement
L’adaptation au terrain des constructions a usage d’habitation se fera en évitant tout tumulus, levées de terre et bouleversement
intempestif du terrain qui ne seraient pas justifiés par l'intégration paysageére du projet.

Facades

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduits ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni sur les clétures, hormis la pierre de taille.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en
harmonie avec elles.

En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent étre brillantes. L’emploi de teintes vives et de blanc sur les surfaces
extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies devront étre en harmonie avec l'existant.

Menuiseries
La teinte des menuiseries devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en Mairie.

Toitures
Construction a usage d’habitation :
La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des procédés techniques liés a I'alimentation en énergie
renouvelable ou a la production d’eau chaude d'origine solaire.
La pente de toiture des annexes doit &tre la méme que celle de la construction principale.
Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des toitures terrasses (partielles ou non) qui sont autorisées.
Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées des lors :
- qu'elles sappuient sur une construction existante, pour les constructions a usage d'annexes,
- qu'elles prolongent une toiture existante, dans le cadre de I'extension d’'une construction existante.
Le matériau de couverture des constructions sera de type tuile rouge.
L'aspect tle ondulée et fibre-ciment est interdit.
Les dispositifs liés a la mise en ceuvre des énergies renouvelables sont autorisés.
Pour les autres constructions : La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction. Les serres et les batiments de type tunnel sont autorisés dés lors qu'ils sont de couleur sombre.

Batiments annexes
Les garages, abris, remises sont soumis aux mémes regles d'aspect que les constructions principales.

Toutefois I'ensemble des regles évoquées ci-dessus ne s'applique pas a une construction a vocation d'annexe, de moins de 20
m? d’emprise au sol, dés lors qu'elle est en harmonie avec la construction principale a laquelle elle se raccorde, qu'elle ne
présente pas un aspect tble ondulée et que sa teinte s'inspire du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en mairie.

Clétures
Les clotures seront constituées :
- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme couleur que le batiment principal,
- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie,
- soit par un mur plein de méme couleur que le béatiment principal, surplombé d'une grille, d'un grillage ou de tout autre
dispositif & claire voie,
dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.
Les problemes de visibilité devront étre pris en compte lors de I'édification des clétures.

ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en dehors des
voies ouvertes a la circulation publique.
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ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.
Des rideaux de végétation doivent étre prévus afin d'atténuer l'impact des constructions ou installations agricoles.
Les dépdts de matériel doivent étre entourés d'une haie vive champétre d'essences locales.

Toute suppression de végétaux inclus dans les secteurs d'éléments paysagers et de petit patrimoine reconnus au titre de l'article
L.123-1-5 7° est a proscrire, ou a défaut, doit étre remplacée par un élément équivalent au méme emplacement.

‘ ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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TITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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ZONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit d’'une zone qui englobe des terrains a dominante forestiére, généralement non équipés, ou
correspondant a des hameaux ou groupes de batis anciens, qui constituent :

des milieux naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualité de leurs paysages
pour préserver l'intérét des sites de la commune, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique ;

des secteurs batis insérés en milieu naturel ou au sein des espaces ruraux, qu'il convient
de ne pas développer notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

des secteurs de risques naturels.

Elle comprend trois secteurs :

Np : secteur correspondant pour I'essentiel aux Chaumes de Boissieres et coteaux de
Chateauneuf-sur-Charente et la Vallée de la Charente d’Angouléme a Cognac et ses
affluents, classées en zone Natura 2000,

Nst : secteur accueillant la station d'épuration,

NL : secteur a vocation d'activités de loisirs.

Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de la Charente (source : P.P.R.L) €t pour
partie par un secteur de carrieres.

Cette zone est concernée pour partie par une canalisation de transport de gaz naturel haute
pression. Ainsi, des lors qu’un projet d’occupation ou d'utilisation des sols se situe dans la zone des
dangers significatifs, GRTgaz Région Centre Atlantique — Centre de Traitement des DR/DICT - ZI
de Rabion — 62, rue de la Brigade RAC — 16 023 ANGOULEME Cedex doit étre consulté.
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteur Np, toutes occupations et utilisations du sol sont interdites hormis les ouvrages techniques liés au fonctionnement
des services publics d'intérét collectif.

En secteur NL, toutes occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception des terrains de camping (tentes et camping-
cars) et les terrains de stationnement de caravanes.

En dehors des secteurs Np et NL, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les panneaux solaires, en secteurs d'élément de patrimoine repérés au titre du L.123-1-5, 7°,

- l'extension, le changement d'aspect et de dimensions (facade et toiture) des éléments batis répertoriés au titre du L.123-1-5

7°,

ainsi que toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles prévues a l'article N 2 et notamment les constructions
nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage et/ou la capacité des infrastructures et autres équipements
collectifs existants.

Enfin, sont interdits, dans les secteurs inondables définis au titre de I'article R.123-11-b représenté par les trames bleue clair
et rouge clair (Modele Numérique de Terrain), et en secteur inondable du PPRI de la Charente représenté par les trames
bleue et rouge toute occupation ou utilisation du sol non visée a l'article 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

En dehors du secteur inondable de la Charente, les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont autorisées :
a) Les constructions et installations désignées ci-apres, a condition que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux
publics assurant leur desserte :
1. Larestauration et 'aménagement des constructions existantes, y compris en cas de changement de destination desdits batiments.
2. L'extension des batiments existants. La surface au sol réalisée en extension ne pourra excéder 50 % de celle du batiment existant a
la date d’approbation du P.L.U..
3. acondition qu'elles soient situées a proximité immédiate des constructions a usage d’habitations existantes :
- les annexes,
- les piscines.
b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans la mesure ou elles ne compromettent pas le
caractére naturel de la zone.
c) les antennes-relais a condition de ne pas compromettre la qualité paysagére et environnementale,
) La reconstruction des batiments dans leur volume initial en cas de destruction ou de démolition et sous réserve que leur implantation ne
constitue pas une géne notamment pour la circulation.
e) Les cltures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.
f) Les affouillements et exhaussements liés aux occupations et utilisations du sol autorisés dans la zone a condition de ne pas
compromettre la qualité paysagere et environnementale.
g) Les affouillements et exhaussements du sol liés et nécessaires aux fouilles archéologiques.

En secteur de carriéres uniquement sont autorisés :
dés lorsqu'elles bénéficient des autorisations réglementaires et qu'elles font I'objet d'un projet de réhabilitation annexé a
l'autorisation d'exploitation :

- les installations et les aménagements nécessaires a la mise en valeur de la carriere,

- les affouillements et exhaussements de sol liés a I'exploitation.

En secteur Nst sont seules autorisées les installations et constructions d'intérét collectif & condition qu’elles soient étroitement
liées a I'évolution de la station d'épuration.

Pour les terrains concernés par le risque lié a I'ouvrage de transport gaz, sont autorisés :
- dans le secteur de danger tres grave (ELS), toute construction ou extension nécessaire aux services publics ou
d'intérét collectif a condition de ne pas étre des établissements recevant du public susceptibles d'accueillir plus de
100 personnes,
- dans le secteur de danger grave (PEL), toute construction ou extension nécessaire aux services publics ou d'intérét
collectif & condition de ne pas étre des établissements recevant du public relevant des catégories 1 a 3.
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En secteur inondable de la Charente, sont admises :

1. en secteur inondable du PPRI représenté par les trames bleue et rouge : seules les constructions et installations
autorisées au reglement du PPRI de la Charente sous réserve des constructions admises dans la zone,

2. en secteur inondable défini au titre de I'article R.123-11-b (zone inondable définie par Modéle Numérique de Terrain
et non couverte par le PPRI) représenté par les trames bleue et rouge : seules les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- Les travaux usuels dentretien et de gestion normaux des biens et activités implantés antérieurement a la
publication du présent document, leurs aménagements (aménagements internes, traitement des fagades et
réfection des toitures notamment) et leur réparation sauf s'ils augmentent sensiblement les risques ou en créent
de nouveaux ou conduisent a une augmentation notable de la population exposée par création de logements
supplémentaires,

- Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque inondation y compris les ouvrages et
les travaux visant & améliorer 'écoulement des eaux et la régulation des flux, a condition de ne pas aggraver les
risques par ailleurs,

- L'aménagement de parcs, jardins, de stationnements collectifs, réalisés sans exhaussement, dans la mesure ou
ces aménagements ne nuisent pas a I'écoulement ni au stockage des eaux, et a condition que le matériel
d'accompagnement soit démontable et a I'exclusion de toute construction,

- Les travaux de voirie et d'infrastructures publiques lorsqu'ils sont réalisés dans le cadre des réglementations en
vigueur en matiére d'infrastructure et les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics y compris
les travaux annexes qui leur sont liés, & condition qu'ils n’entravent pas I'écoulement des crues et n‘aient pas
pour effet d'aggraver les conséquences du risque (éventuellement par la mise en ceuvre de mesures
compensatoires),

- Les clotures ajourées, constituées de fils superposés espacés d'au moins 50 ¢cm et tendus sur des supports
espacés d’au moins 4 m.

ARTICLE N 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par passage
aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du trafic des dites voies et présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.
Les accés sur les Routes Départementales sont limités a un seul par propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par
une autre voie.

ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et étre équipée d'un dispositif anti-
retour d’eau.

En l'absence de distribution publique d'eau potable, I'alimentation en eau potable peut étre assurée par un point d'eau
conformément aux dispositions de I'article R.111-10 du code de I'urbanisme.

Assainissement - Eaux usées

Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques qui sans étre nécessairement

des eaux de piscine relévent également des dispositions de I'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique) doivent étre

évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en

respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur.

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent étre dirigées par
des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel conformes a la réglementation d'hygiéne en
vigueur et aux normes. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiére a mettre en place.

Concernant les dispositifs de traitement individuel :
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Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés, cours
d'eaux et réseaux pluviaux.
Pour les constructions neuves : I'évacuation des eaux et matieres usées traitées est autorisée dans les fossés, cours d'eaux
ou réseaux pluviaux uniquement si les exutoires sont pérennes (disposition de la MISE - Mission Inter Services de I'Eau en
date du 7 mai 1999).
Les eaux usées autres que celles a usage domestique devront étre traitées et évacuées conformément aux prescriptions
relatives a I'hygiene en milieu rural. L'évacuation des effluents non traités dans les fosses, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdite.

Assainissement - Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Réseaux divers
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

‘ ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

‘ ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation a I'alignement des voies et emprises publiques est autorisée.
Dans le cas contraire, toute construction ou installation doit respecter un recul minimum par rapport aux voies existantes a
modifier ou a créer de :

- 15m par rapport a |'axe des Routes Départementales,

- 10 mpar rapport a I'axe ou @ 5 m au moins de I'alignement des voies existantes, & modifier ou a créer.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions
duP.LU,
- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur I'une des limites séparatives de propriété, en ordre continu ou semi-continu.
Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapprochée doit étre au moins égale a 4 m.

Cet article ne s'applique pas aux annexes.

Cette régle n'est pas imposée pour les aménagements, extensions et reconstructions de batiments existants ainsi que pour les
constructions a usage d'équipement collectif et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé, en dehors du secteur NL.
En secteur NL : I'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 10%.
En secteur Nst : 'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 30%.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition : La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit, sauf
indication différente.

Aucun point d'une construction a usage d’annexe, de garage et d'abris de jardin ne pourra étre a plus de 3,50 m de hauteur par
rapport au terrain naturel. Cependant, cette hauteur maximale est limitée a 4 m au faitage ou a I'acrotére, pour les
constructions a usage d'annexe, de garage et d'abris de jardins, implantées en limite séparative.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur des constructions édifiées dans les conditions ci-dessus

ne doit pas excéder 7 m (R+1).

‘ ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS

Intégration de la construction dans son environnement
L’adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout tumulus, levées de terre et bouleversement intempestif du terrain
qui ne seraient pas justifiés par l'intégration paysagere du projet.

Facades
Construction & usage d’habitation :
La teinte des facades devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en Mairie.

Pour les autres constructions :

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduits ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni sur les clétures.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les facades principales et en
harmonie avec elles.

En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent étre brillantes. L'emploi de couleurs vives, ainsi que du blanc sur les
surfaces extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies devront étre en harmonie avec I'existant.

Menuiseries
La teinte des menuiseries devra s'inspirer du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en Mairie.

Toitures
Construction & usage d’habitation :
La pente des toitures doit étre entre 25% et 35%, sauf a admettre des procédés techniques liés a I'alimentation en énergie
renouvelable ou & la production d’eau chaude d'origine solaire.
La pente de toiture des annexes doit &tre la méme que celle de la construction principale.
Les toitures devront comporter au moins deux pentes a I'exception des toitures terrasses (partielles ou non) qui sont autorisées.
Cependant, les toitures mono-pentes sont autorisées dés lors :
- qu'elles sappuient sur une construction existante, pour les constructions a usage d'annexes,
- qu'elles prolongent une toiture existante, dans le cadre de I'extension d’'une construction existante.
Le matériau de couverture des constructions sera de type tuile rouge.
L'aspect tle ondulée et fibre-ciment est interdit.
Les dispositifs liés a la mise en ceuvre des énergies renouvelables sont autorisés.

Pour les autres constructions : La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction.

Batiments annexes tels que garages, abris, remises
Ils sont soumis aux mémes regles d'aspect que les constructions principales.
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Toutefois I'ensemble des regles évoquées ci-dessus ne s'applique pas a une construction a vocation d'annexe, de moins de 20
m? d’emprise au sol, dés lors qu'elle est en harmonie avec la construction principale a laquelle elle se raccorde, qu'elle ne
présente pas un aspect tble ondulée et que sa teinte s'inspire du nuancier des couleurs (RAL) autorisées, consultable en mairie.

Clotures
Les cl6tures seront constituées :
- soit d'un mur plein. Ces murs pleins devront étre de méme couleur que le batiment principal,
- soit par des haies vives, grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie,
- soit par un mur plein de méme couleur que le batiment principal, surplombé d’une grille, d’un grillage ou de tout autre
dispositif a claire voie,
dans la mesure ou leur hauteur totale ne dépasse pas 2 m.
Les problemes de visibilité devront étre pris en compte lors de I'édification des cldtures.

‘ ARTICLE N 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

Naw

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

b) Des rideaux de végétation d’essences locales doivent étre prévus afin d'atténuer limpact des constructions ou des
installations qui ne sont pas a vocation d’habitation.

c) Toute suppression de végétaux inclus dans les secteurs d'éléments paysagers et de petit patrimoine reconnus au titre de
I'article L.123-1-5 7° est a proscrire, ou a défaut, doit étre remplacée par un élément équivalent au méme emplacement.

d) Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

‘ ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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TITRE VII - ANNEXES
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Annexe 1 : Arrété du 3 mai 2007

Arrété du 3 mai 2007 pris pour I'application de l'article R. 111-21 du code de la construction et de I'habitation
relatif aux conditions a remplir pour bénéficier du dépassement de coefficient d'occupation des sols en cas
de respect d'exigences de performance énergétique par un projet de construction.

Article 1

. - Pour bénéficier du dépassement du coefficient d'occupation des sols, les constructions de batiments soumis aux
dispositions de larticle R. 111-20 du code de la construction et de Ihabitation doivent respecter les criteres
correspondant au label « Tres haute performance énergétique Energies renouvelables et pompes a chaleur, THPE
EnR 2005 » ou au label « Batiment basse consommation, BBC 2005 » définis par l'arrété du 3 mai 2007 susvisé.
ll. - Toutefois, les maisons individuelles comportant au plus deux logements et pour lesquelles le propriétaire a,
directement ou par lintermédiaire d'un professionnel de la construction, entrepris la construction pour son propre
usage peuvent bénéficier du dépassement du coefficient d'occupation des sols si elles répondent aux conditions
suivantes :

1° La consommation conventionnelle d'énergie est inférieure au moins de 20 % a la consommation conventionnelle
de référence définie a l'article 9 de l'arrété du 24 mai 2006 susvisé, et inférieure au moins de 20 % au coefficient
maximal Cepmax défini au quatrieme alinéa de larticle 9 de larrété du 24 mai 2006 Susvisé.
2° En outre I'une des quatre conditions suivantes doit étre satisfaite :

- soit la part de la consommation conventionnelle de chauffage par un générateur utilisant la biomasse est
égale ou supérieure a 50 % ;

- soit le batiment est équipé d'un systeme de production d'énergie électrique utilisant les énergies
renouvelables et assurant une production annuelle d'électricité de plus de 25 kWh/m? surface de plancher
en énergie primaire, cette production est calculée selon la méthode Th-CE telle qu'elle résulte de l'arrété
du 19 juillet 2006 susvisé.

- Cette condition est réputée satisfaite si le batiment est équipé de capteurs photovoltaiques d'une surface
supérieure ou égale a un dixiéme de la surface de plancher ;

- soit la fourniture d'eau chaude est assurée par I'énergie solaire pour une valeur égale ou supérieure a 50
%, cette valeur est calculée selon la méthode Th-CE telle qu'elle résulte de l'arrété du 19 juillet 2006
Susvisé.

Cette condition est réputée satisfaite si la construction est équipée de capteurs solaires pour la fourniture
d'eau chaude, de surface d'entrée supérieure ou égale a 3 m? par logement ;

- soit le batiment est équipe d'une pompe a chaleur dont les caractéristiques minimales sont donnees en
annexe.

Article 2

Pour justifier du respect des criteres de performance requis a l'article ler, le demandeur du permis de construire
fournit :

Dans le cas du | de cet article ler, une attestation établie par un organisme habilité a délivrer les labels définis dans
ce |. Elle indique qu'au stade du permis de construire, le projet respecte les criteres définis par un de ces labels et que
le demandeur s'est engagé a obtenir le label correspondant.

Dans le cas du Il de cet article ler, un engagement d'installer les équipements de production d'énergie renouvelable
ou de pompe a chaleur visés a l'article ler et une attestation établie par une personne répondant aux conditions des
articles R. 271-1 a R. 271-4 du code de la construction et de I'habitation et en possession d'une certification pour
réaliser un diagnostic de performance énergétique visé a l'article R. 134-2 de ce code. Cette attestation indique qu'au
stade du permis de construire et au vu des éléments fournis par le demandeur, la maison individuelle et les
équipements d'énergie renouvelable ou de pompe a chaleur respectent les criteres définis au Il de l'article ler.
Ces attestations sont établies a partir d'une étude de la consommation conventionnelle d'énergie du batiment au sens
de l'article R. 111-20 susvisé fournie par le demandeur.
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Article 3

Pour bénéficier du dépassement du coefficient d'occupation des sols, un béatiment existant faisant I'objet d'une
extension doit étre a usage d'habitation et répondre aux conditions suivantes :

Les planchers hauts sous combles perdus du batiment et de son extension doivent étre isolés de telle sorte que la
résistance thermique soit supérieure ou égale a 5 m2 K/W.

Le batiment doit faire I'objet de travaux d'installation d'équipements d'énergie renouvelable ou de pompe a chaleur tels
que l'ensemble des locaux, constitués par la partie existante et I'extension appartenant au méme propriétaire,
respecte I'une des conditions suivantes :

- soit le batiment et son extension sont équipés d'un générateur utilisant la biomasse et assurant au moins
50 % de la consommation de chauffage de I'ensemble des locaux ;

- soit le batiment et son extension sont équipés de capteurs photovoltaiques d'une surface supérieure ou
égale a un dixieme de la surface de plancher, ou ces capteurs assurent une production annuelle
d'électricité pour le batiment et son extension de plus de 25 kWh/m? surface de plancher en énergie
primaire ;

- soit le batiment et son extension sont équipes de capteurs solaires pour la fourniture d'eau chaude, de
surface d'entrée supérieure ou égale a 3 m2 par logement, ou la fourniture d'eau chaude est assurée par
I'énergie solaire pour une valeur égale ou supérieure a 50 % pour le batiment et son extension ;

- soit le batiment et son extension sont équipés d'une pompe a chaleur dont les caractéristiques minimales
sont données en annexe.

Article 4
Pour justifier du respect des critéres de performance requis a l'article 3, le demandeur du permis de construire fournit :

- un engagement d'installer les équipements de production d'énergie renouvelable ou de pompe a chaleur
visés a l'article 3 et d'isoler les planchers hauts sous combles perdus du batiment et de son extension
dans les conditions fixée par cet article ;

- une attestation établie par une personne répondant aux conditions des articles R. 271-1 a R. 271-4 du
code de la construction et de I'habitation et en possession d'une certification pour réaliser un diagnostic
de performance énergétique visé a l'article R. 134-2 de ce code. Cette attestation indique qu'au stade du
permis de construire la maison individuelle et les équipements d'énergie renouvelable ou de pompe a
chaleur respectent les criteres définis a l'article 3. Le maitre d'ouvrage fournit & la personne chargée
d'etablir I'attestation les éléments nécessaires a cet établissement.

Article 5

Le directeur général de l'urbanisme, de I'habitat et de la construction et le directeur général de I'énergie et des
matieres premieres sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété, qui sera publié au
Journal officiel de la République francaise.

Article Annexe

ANNEXE - CRITERES POUR LES POMPES A CHALEUR VISEES AUX ARTICLES 1er ET 3

1° Les pompes a chaleur géothermiques a capteur fluide frigorigéne de type sol/sol ou sol/eau ayant un coefficient de
performance annuel, COPannuel, supérieur ou égal a 3,5.

2° Les pompes a chaleur géothermiques de type eau glycolée/eau ayant un coefficient de performance annuel,
COPannuel, supérieur ou égal a 3,5.

3° Les pompes a chaleur géothermiques de type eau/eau ayant un coefficient de performance, COPannuel, supérieur
ou égal a 3,5.

4° Les pompes a chaleur air/eau ayant un coefficient de performance annuel, COPannuel, supérieur ou égal a 3,5.

5° Les pompes a chaleur air/air, ayant un coefficient de performance annuel, COPannuel, supérieur ou égal a 3,5 et
remplissant les critéres suivants :
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- l'appareil, centralisé sur une ou plusieurs unités extérieures, assure le chauffage des piéces composant le
logement telles que mentionnées a l'article R. 111-10 du code de la construction et de I'habitation, dés
lors que leur superficie est au moins égale a 8 m2. Les pieces de service, telles que celles affectées a
I'usage exclusif de cuisines, de toilettes ou de salles de bains, ne sont pas prises en compte ;

- chaque piece équipée doit disposer de son propre organe de régulation automatique, quel que soit le
principe de diffusion retenu ;

- le fonctionnement normal de I'équipement est garanti par le fabricant a une température extérieure de - 15
oC ,

- la puissance calorifique thermodynamique restituée de l'unité extérieure est supérieure ou égale a 5 kW a
une température extérieure de 7 °C. En cas d'installation simultanée de plusieurs unités extérieures, cette
condition doit étre remplie par au moins I'une d'entre elles.

Le COPannuel est calculé selon la formule suivante :

COP annuel = CCH + C aux CH + C aux gene + C + Cau CH
Besoins CHAUD

COP annuel =

CCH + Caux CH + Caux gene CH

+ Cau CH

L'ensemble des parametres a prendre en compte dans la détermination du COPannuel sont calculés selon l'arrété du
19 juillet 2006 portant approbation de la méthode de calcul Th-C-E prévue aux articles 4 et 5 de l'arrété du 24 mai
2006 relatif aux caractéristiques thermiques des batiments nouveaux et des parties nouvelles de béatiments.
Le COPnominal de la pompe a chaleur ne peut pas étre assimilé au COPannuel.
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Annexe 2 : Arrété du 8 mai 2007

Arrété du 8 mai 2007 relatif au contenu et aux conditions d'attribution du label « haute performance
énergétique »

Article 1

Le label « haute performance énergétique » prévu a l'article R. 111-20 du code de la construction et de I'habitation
atteste la conformité des batiments nouveaux & un référentiel qui intégre les exigences de la réglementation
thermique, le respect d'un niveau de performance énergetique globale de ce batiment supérieur a l'exigence
réglementaire et les modalités minimales de contrdle définies en annexe 1.La performance énergétique globale d'un
batiment est mesurée par la consommation conventionnelle d'énergie définie a l'article 4 de l'arrété du 24 mai 2006
SuSVisé.

Article 2

Le label « haute performance énergétique » comporte cing niveaux :

1° Le label « haute performance énergétique, HPE 2005 », correspondant a une consommation conventionnelle
d'énergie au moins inférieure de 10 % a la consommation conventionnelle de référence définie a l'article 9 de l'arrété
du 24 mai 2006 susvise.

En outre, pour les batiments a usage d'habitation visés au quatrieme alinéa de l'article 9 de l'arrété du 24 mai 2006
susvisé, la consommation conventionnelle d'énergie est inférieure au moins de 10 % au coefficient maximal Cep max
défini au quatrieme alinéa de l'article 9 de I'arrété du 24 mai 2006 susviseé.

2° Le label « trés haute performance énergétique, THPE 2005 », correspondant a une consommation conventionnelle
d'énergie au moins inférieure de 20 % a la consommation conventionnelle de référence définie a l'article 9 de l'arrété
du 24 mai 2006 susvise.

En outre, pour les batiments a usage d'habitation visés au quatrieme alinéa de l'article 9 de l'arrété du 24 mai 2006
susvise, la consommation conventionnelle d'énergie est inférieure au moins de 20 % au coefficient maximal Cep max
défini au quatrieme alinéa de l'article 9 de I'arrété du 24 mai 2006 susvise.

3° Le label « haute performance énergétique énergies renouvelables, HPE EnR 2005 », correspondant aux
spécifications du 1° et a l'une des conditions suivantes :

- la part de la consommation conventionnelle de chauffage par un générateur utilisant la biomasse est
supérieure a 50 % ;

- le systeme de chauffage est relié a un réseau de chaleur alimenté a plus de 60 % par des énergies
renouvelables.

4° Le label « trés haute performance énergétique energies renouvelables et pompes a chaleur, THPE EnR 2005 »,
correspondant a une consommation conventionnelle d'énergie inférieure au moins de 30 % au coefficient de référence
de ce batiment, noté Cep réf définie au deuxiéme alinéa de l'article 9 de l'arrété du 24 mai 2006.

En outre, pour les batiments a usage d'habitation visés au quatrieme alinéa de l'article 9 de l'arrété du 24 mai 2006
susvisé, la consommation conventionnelle d'énergie est inférieure au moins de 30 % au coefficient maximal Cep max
défini au quatrieme alinéa de l'article 9 de I'arrété du 24 mai 2006 susvise.

De plus, une des six conditions suivantes doit étre satisfaite :

- le batiment est équipé de panneaux solaires assurant au moins 50 % des consommations de l'eau
chaude sanitaire et la part de la consommation conventionnelle de chauffage par un générateur utilisant
la biomasse est supérieure a 50 % ;

- le batiment est équipé de panneaux solaires assurant au moins 50 % des consommations de I'eau
chaude sanitaire et le systéme de chauffage est relié a un réseau de chaleur alimenté a plus de 60 % par
des énergies renouvelables ;

- le batiment est équipé de panneaux solaires assurant au moins 50 % de I'ensemble des consommations
de l'eau chaude sanitaire et du chauffage ;
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- le béatiment est équipé d'un systtme de production d'énergie électrique utilisant les énergies
renouvelables assurant une production annuelle d'électricité de plus de 25 kWh/m?2 surface de plancher
en énergie primaire ;

- le batiment est équipé d'une pompe a chaleur dont les caractéristiques minimales sont données en
annexe 4 ;

- pour les immeubles collectifs et pour les batiments tertiaires a usage d'hébergement, le batiment est
équipé de panneaux solaires assurant au moins 50 % des consommations de I'eau chaude sanitaire.

5° Le label « batiment basse consommation énergétique, BBC 2005 » :

a) Pour les batiments a usage d'habitation, la consommation conventionnelle d'énergie primaire du
batiment pour le chauffage, le refroidissement, la ventilation, la production d'eau chaude sanitaire et
I'éclairage des locaux est inferieure ou égale a une valeur en kWh/m?/an d'énergie primaire qui
s'exprime sous la forme :
50x(a+h)

La valeur du coefficient « a » est donnée dans le tableau ci-apres en fonction des zones climatiques
définies dans l'arrété du 24 mai 2006 susvise :

Vous pouvez consulter le tableau dans le JO n°® 112 du 15/05/2007 texte numéro 35 ;

La valeur du coefficient « b » est donnée dans le tableau ci-aprés en fonction de l'altitude du terrain
d'assiette de la construction :

Vous pouvez consulter le tableau dans le JO n°® 112 du 15/05/2007 texte numero 35

b) Pour les batiments a usages autres que d'habitation, la consommation conventionnelle d'énergie
primaire du batiment pour le chauffage, le refroidissement, la ventilation, la production d'eau chaude
sanitaire et I'éclairage des locaux est inférieure ou égale a 50 % de la consommation conventionnelle
de référence definie a l'article 9 de l'arrété du 24 mai 2006 susvise.

c) Exclusivement pour ce label, le coefficient de transformation en énergie primaire de I'énergie bois
pour le calcul des consommations conventionnelles d'énergie primaire est pris, par convention, égal a
0,6.

Article 3

Les énergies renouvelables et systemes performants pris en compte dans le présent arrété sont les énergies
renouvelables définies par l'article 29 de la loi n° 2005-781 du 13 juillet 2005 de programme fixant les orientations de
la politique énergétique et, sous les conditions de I'annexe 4, les pompes a chaleur performantes.

Article 4

Le label « haute performance énergétique » est délivré uniqguement a un batiment ayant fait I'objet d'une certification
portant sur la sécurité, la durabilité et les conditions d'exploitation des installations de chauffage, de production d'eau
chaude sanitaire, de climatisation et d'éclairage ou encore sur la qualit¢ globale du batiment.
Ce label est délivré par un organisme ayant passé une convention spéciale avec I'Etat dans les conditions de ['article
6 et accrédité selon la norme EN 45011 par le Comité frangais d'accréditation (COFRAC) ou tout autre organisme
d'accreditation signataire de I'accord multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes
d'accréditation (European Cooperation for Accreditation, ou ECA).

Article 5

Le label « haute performance énergétique » est délivré a la demande du maitre d'ouvrage ou de toute personne qui se
charge de la construction du batiment au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation avec
I'accord du maitre d'ouvrage.

Le contenu de la demande, qui comporte a minima les éléments énoncés en annexe 2, est défini par le référentiel vise
a l'article 1er.

Les frais de procédure inhérents a l'attribution du label « haute performance énergétique » sont a la charge de la
personne qui demande le label.
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Article 6

L'organisme mentionné a l'article ler adresse une demande de convention pour la délivrance du label « haute
performance énergétique » au directeur général de [l'urbanisme, de [habitat et de la construction.
La demande de convention est accompagnée du référentiel du label « haute performance énergétique » qui définit le
type de béatiment pour lequel I'organisme est compétent pour délivrer le label « haute performance énergétique », qui
précise I'existence de la convention avec I'Etat I'autorisant a utiliser les mentions HPE 2005, THPE 2005, HPE EnR
2005, THPE EnR 2005 ou BBC 2005 et qui réepond aux dispositions des articles ler et 5.

L'organisme indique les niveaux du label qu'il souhaite délivrer.

La recevabilité de la demande de convention est appréciée a partir des éléments fournis par le demandeur et joints a
la demande, au regard de la pertinence et de la qualité de l'information donnée au consommateur, de la capacité a
attester la conformité des batiments au référentiel du label « haute performance énergétique », de l'organisation et de
la gestion de l'autocontrdle de I'organisme délivrant le label, de son volume d'activité, de sa couverture territoriale, de
sa notoriété, de la nature et de l'importance des contentieux li€s a son activité.

La convention valide le référentiel du label « haute performance énergétique » proposé par l'organisme et autorise
I'utilisation des mentions. HPE 2005, THPE 2005, HPE EnR 2005, THPE EnR 2005 ou BBC 2005.

La convention, a durée déterminée, devient caduque en cas de changement remettant en cause les critéres précités.

Article 7

Chaque organisme mentionné a l'article 4 établit un rapport annuel rendant compte de son activité. Ce rapport est
adressé au ministre de la construction et de I'habitation avant le ler juillet de 'année qui suit I'activité dont il rend
compte. Il comporte notamment les éléments indiqués a I'annexe 3.

Article 8
L'arrété du 27 juillet 2006 relatif au contenu et aux conditions d'attribution du label « haute performance énergétique »
est abroge.

Article 9

Le directeur général de l'urbanisme, de I'habitat et de la construction et le directeur général de I'énergie et des
matieres premieres sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété, qui sera publié au
Journal officiel de la République francaise.

Article Annexe

ANNEXE 1 - MODALITES MINIMALES DE CONTROLE DE CONFORMITE AU REFERENTIEL HPE

L'organisme qui délivre le label « haute performance énergétique » procede a minima aux contréles suivants. Ces
modalités de contrble peuvent étre adaptées pour l'attribution du label « haute performance énergétique » a des
batiments produits en série sur la base d'un descriptif type.

Lors de la phase « études »

L'organisme Vérifie la recevabilité du dossier et notamment que les performances thermiques du batiment, des
matériaux,  produits, ouvrages et équipements satisfont aux criteres dattribution du label.
Il vérifie, par sondage, que les hypothéses et données de calcul des performances thermiques correspondent aux
données du projet. Les vérifications portent sur les caractéristiqgues dimensionnelles significatives et sur les
performances des produits, matériaux et équipements concourant a l'isolation thermique, aux apports de chaleur et au
confort d'été, a la perméabilité a l'air, a la ventilation, au chauffage, a la production d'eau chaude sanitaire, au
refroidissement et a I'éclairage des locaux. Les vérifications portent également sur les performances des équipements
utilisant de I'énergie renouvelable, ou produisant de la chaleur ou de I'¢lectricité par des énergies renouvelables.
II signale au demandeur les incohérences manifestes en matiere de confort ainsi que de durabilité et d'entretien des
ouvrages et équipements.
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II vérifie que les modalités de calcul des performances thermiques garantissent la justesse des résultats présentés.
L'organisme peut demander la réalisation de calculs complémentaires.

Lors de la phase « chantier »

Le demandeur communique a l'organisme de contrble toutes modifications apportées au projet initial et le calcul de
leur incidence sur les performances thermiques précitées. Ce dernier vérifie a nouveau que les performances
thermiques du batiment, des matériaux, produits, ouvrages et équipements satisfont aux criteres d'attribution du label.
L'organisme Vérifie in situ I'exposition du béatiment et les conditions d'environnement prises en compte dans les
calculs.

Il vérifie, par sondage, la conformité et la bonne mise en ceuvre des matériaux, produits et équipements utilisés
(matériaux d'isolation des parois, ouvrants, installation de chauffage, de refroidissement de production d'eau chaude
sanitaire, ventilation, équipements utilisant de I'énergie renouvelable, ou produisant de la chaleur ou de I'électricité par
des énergies renouvelables). Il signale les éléments qui présentent des caractéristiques manifestement inappropriées.
L'organisme peut contrdler le fonctionnement des installations de chauffage, de refroidissement et de production d'eau
chaude sanitaire, en particulier a la mise en service des installations.

L'organisme vérifie que des corrections ont été apportées ou des vérifications réalisées en réponse aux observations
et réserves formulées lors des phases « étude » et « chantier ».

ANNEXE 2 - CONTENU DE LA DEMANDE DE LABEL HPE

Le dossier de demande du label « haute performance énergétique » comporte notamment :

- les plans et métrés décrivant les ouvrages ;

- les hypothéses et résultats des calculs de performance de chacun des batiments au regard de leur
consommation conventionnelle d'énergie (Cep) et de leur température conventionnelle atteinte en été
(Tic) ;

- les hypotheses et résultats des calculs de performance de la référence de chacun des batiments au
regard de leur consommation conventionnelle d'énergie (Cepréf) et de leur température conventionnelle
atteinte en éte (Ticréf) ;

- les hypotheses et résultats des calculs de la consommation conventionnelle d'énergie pour le chauffage,
le refroidissement, et la production d'eau chaude sanitaire de chacun des bétiments, au regard du
coefficient maximal Cepmax ;

- les hypotheses et résultats des « parts d'énergie renouvelable utilisées ou produites » ou de COPannuel
des pompes a chaleur, comme définis aux différents alinéas de l'article 2 ;

- les références précises et la version du logiciel de calcul utilisé ;

- la performance thermique des éléments de construction au regard des exigences minimales prévues par
le titre 11l de I'arrété du 24 mai 2006 susvise.

ANNEXE 3 - RAPPORT ANNUEL

L'organisme adresse au ministre chargé de la construction et de I'habitation :

- un bilan d'activité donnant le nombre de labels attribués et leur répartition géographique par type de
construction, par catégorie de maitre d'ouvrage et par mode de financement ;

- les décisions de suspension et de retrait de mention résultant de l'absence de mise en conformité des
dispositions relatives aux exigences du label ;

- le résultat des contréles effectués par I'organisme en phase « études », puis en phase « chantier », et le
recensement des principales difficultés rencontrées ;

- le nombre et I'objet des réclamations enregistrées dans l'année, notamment de la part de particuliers ;

- une synthése présentant les pratiques et progres techniques observés.
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ANNEXE 4 - CRITERES POUR LES POMPES A CHALEUR VISEES A L'ARTICLE 2 (4°)

1° Les pompes a chaleur géothermiques a capteur fluide frigorigéne de type sol/sol ou sol/eau ayant un coefficient de
performance annuel, COPannuel, supérieur ou égal a 3,5.

2° Les pompes a chaleur géothermiques de type eau glycolée/eau ayant un coefficient de performance annuel,
COPannuel supérieur ou égal a 3,5.

3° Les pompes a chaleur géothermiques de type eau/eau ayant un coefficient de performance, COPannuel, supérieur
ou égal a 3,5.

4° Les pompes & chaleur air/eau ayant un coefficient de performance annuel, COPannuel, supérieur ou égal a 3,5.

5° Les pompes a chaleur air/air, ayant un coefficient de performance annuel, COPannuel, supérieur ou égal a 3,5 et
remplissant les critéres suivants :

I'appareil, centralisé sur une ou plusieurs unités extérieures, assure le chauffage des piéces composant le
logement telles que mentionnées a l'article R. 111-10 du code de la construction et de I'habitation, dés
lors que leur superficie est au moins égale a 8 m2. Les pieces de service, telles que celles affectées a
I'usage exclusif de cuisines, de toilettes ou de salles de bains, ne sont pas prises en compte ;

chaque piéce équipée doit disposer de son propre organe de régulation automatique, quel que soit le
principe de diffusion retenu ;

le fonctionnement normal de I'équipement est garanti par le fabricant a une température extérieure de - 15
OC ,

la puissance calorifique thermodynamique restituée de I'unité extérieure est supérieure ou égale a 5 kW a
une température extérieure de 7 °C. En cas d'installation simultanée de plusieurs unités extérieures, cette
condition doit étre remplie par au moins I'une d'entre elles.

Le COPannuel est calculé selon la formule suivante :

COP annuel = CCH + C aux CH + C aux gene + C + Cau CH

Besoins CHAUD

COP annuel =

CCH + Caux CH + Caux gene CH + Catt CH

L'ensemble des parameétres a prendre en compte dans la détermination du COPannuel est calculé selon l'arrété du 19
juillet 2006 portant approbation de la méthode de calcul Th-C-E prévue aux articles 4 et 5 de l'arrété du 24 mai 2006
relatif aux caractéristiques thermiques des batiments nouveaux et des parties nouvelles de batiments.
Le COPnominal de la pompe & chaleur ne peut pas étre assimilé au COPannuel.
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\ \ 9 @ X Q X >g N <'<y 5 14 2 \ // 5 / 3 : / B:',;’3< ' , 19 | Porte du Parlement (vestiges du chéteau) Art.L.151-41 du Code de I'Urbanisme
\ 375 p 108 0 /5 N8 < \N\ L 4 - < / \ &q// 1 % % 9 780 % / ' 53 20 | Place du Portail (batis remarquables) N° | Bénéficiaire Destination
- o % r 9 - p ) \ e A \\\\ S Do) A\ M ' =
— ; ) N E M I N S C !~ 2. @ ) i» \ 3 W(/ W’%}g 5 7153 7 881, " G K ' 21 | Logis de Bargueville - hdpital (Inventaire Monument Historique) Création d'un cheminement doux et
, o / 106" 104 B/ 4, % RN ' T N % AN i 888 . 08 %, 397 22 | Eglise Saint-Pierre (Classée Monument Historique) aménagement qualitatif de la rue,
/// 320 / 25 % @ A & E \\ )| 90 / /% I i 897 535 751/ 9 SAl NT;' 630 631\ » i 858 - " 5 | come 1] Commune | 4o la continuité de ce qui a déja
/ ;v W % ) ' - 7 metiere été fait (largeur de 10m)
- f 1 3 SO\ % , / 91 g . - . .
\i @ 10% % 10 S % @2 ‘/ \ ; 10 \/ . % 96 ,: @ 633@1 24 | \Voie verte - ancienne voie du chemin de fer vers Barbezieux 2 Commune Extension du complexe sportif
321 403 ' | \ “: 5 7 %% ‘- :\~\\\‘“—~_\ //ﬁ( \ N \ = / (’BP > % _: 8 § E 65 25 Puits avec pompe 3 Commune ExtenS|on de |'éCO|e
3 E L L VLj ¥ 4 B E I_I_ E 125 10 A5, X 3 /f' 9 0 8 694 63 . 7 i ' 26 | Puits avec pompe du XIX° 4 | Commune | Création d'un bassin d'orage
' 4 ‘ ) 1 \ - 5 .: . , I . I . évision allégée n°
¥ 3 9 i @@ D EF < 'f\# 3 2 Petio 08%.. oy 6 ~ 6 27 | Coteau calcaire et glaciére (XVII° siécle) Cheminement doux de part et PLU approuvé le : | Modifcaton 1 approuvée e - | Macifcation n°2 approuvée e | 000 318082
; @ & LY 63 f 2 /“/f ( N\ N i N 646 , o o 9 | Commune d'autre de la Charente (largeur de - - iy
o N \ S R | > 1 /g N s L R . 4 | E'&3 28 | Logis de Mondousil (répertorié "Mérimée") 8m) 03 octobre 2012 | 22 janvier 2014 22 janvier 2014 26 juin 2014
a 5 G, ERERcEy A ( IS T ,‘ ) /7 N\ S A\ 41 : g N, ‘\ 29 | Le Grand Canal Saint-Pierre (ponts de pierre remarquables) ; S At Modifcation Simplfiée n*t | Modifcation Simplfiée n°2
LE S P T g 122 99 L g | e \ - 1 ‘{g % N ( 73 7 : / . 6 | Commune Aménagement et se(':urlsahon du approuvéele approuvéele
404 402 6 L , 79 8 “ N 'Y/ ' 30 | Lavoir carrefour de La Patte d'Oie 25 fotior 2015
06// . - " A ‘ ' ” 3 / 31 | Chéne vert remarquable 7 upprime - parla - modification
397 ; A ~ 7 \ A c:lﬁﬁ:kuq:_ LN > 44 ‘ simplifiée n°2
1 ¢ ///? \ ’ LES G N DS (L A 3 o ) . ; g Dz S‘ . - 32 | Maison de vigne Accés a I'extension du cimetiére et
/ N ’ 14 1 g % 116 —2 % 33 | Maison de vigne 8 | Commune création d'une  zone de
g S %/o' . ~ N .
/// 1 = . T AT A~T 34 | Logis de Fontenelle (Inventaire Monument Historique) stationnement (largeur de 15m) Partie Bourg
~ % %17 : ) Création d'un parc a vocation . . Echelle - 1/2500
405 ,, 12 17 “ 35 | Maison de vigne o | Commune éducative sur les themes de Date d'impression : Mars 2018 chelle -
s [/ @ ‘ 36 | Chai- charpente - Portail en métal et porche en pierre - frise l'environnement et du
400 e 85 | dével t durab e
i 7o , 18 ) @ ‘ : éveloppement durable 24.96 Rue de Marl
431 701 — 5o 8 29 4237 37 | Lavoir, source et table de lavage ue de Marlacca
ﬁ/f; = 8 24 0 — : 33620 CAVIGNAC -
430 LA EYN E = 204 L A M é o5 2 @ 120 \ 38 | Pigeonnier carré |
614 /04 - ) 22, 24 39 | Arbre fruitier - sujet isolé des champs
700 . 203 D 21 . LE ,
P 19 @ @ 3 ; 11?) S\ 40 | Bati remarquable (Inventaire Monument Historique)
L : 2 y
L A P % 8 200 58 ' & 7 1 41 | Maison de vigne restaurée LEGENDE
‘\\ @ v 4 6 NT E = “% L ; 149 181 - 42 | Maison de vigne ZONES URBAlNES
:\ 7 W 7 @ : @ e e — y P‘1 43 | Batiremarquable (Inventaire Monument Historique) U: | Zones urbanisées.différgr?ciées en sous secteurs selon la densité, le type ou/et I'organisation de I'habitat et de la
‘\\ L 9% o A 0 — vocation de la zone (habitat, loisirs, activités)...
3 ‘\ 76 ) % 95 @ . A 15+ 10 161 y 44 | Zone naturelle avec canal empierré
_7 ‘ =% ; . 45 | Maison de vigne restaurée UA | Zone bétie dense a vocation d'habitat, de servicgs etde commerces, f:orrespondant au centre-ville, ginsi
4 4 6 A et ‘ ~ == 15 | Griles et ol qu'au coeur des hameaux de "Le Grand Bourglioux", "Le Petit Bourglioux", "Chassors" et "Les Merpins".
e | T\ rilles et pilliers
N & /“ . : . . o L
G 2@] 11 ¢ Nt 47 | Porche - pilier UB | Zone dense correspondant a I'extension du centre-ville, et a vocation principalement d'habitat, disposant
7 cne 48 | Logis d'une desserte par le réseau collectif d'assainissement.
\ 9 8 49 | Logis (Inventaire Monument Historique) UC | Zone a vocation principalement résidentielle correspondant aux hameaux pavillonnaires, ne disposant pas
174 1@ e 50 | Ensemble architectural  préserver d'une desserte par le réseau collectif d'assainissement.
7 L _— . R . ;o . s .
) ‘ . g bl - /7 4 51 | Puits UE | Zone a vocation d'équipement d'interét collectif.
L N D\ 52 | Puit ‘ o .
172 i 1 ‘ .\/ — UL | Zone a vocation d'activités de loisirs.
7 I //” 15 N 53 | Ensemble architectural a préserver
I . % g 54 | Tombeau - ossuaire UX | Zone a vocation d'activités industrielles, commerciales, artisanales et de bureaux.
; I g 7z /1 < 4 55 | Lavair, fontaine et table ZONES A URBAN'SER
CHAM PB E S Z \ . A 56 | Lavoir
N A 5 ' 5 T41 ey ¢ v/ " ) ) " 1AU | Zone recouvrant des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation a
/ BN 77 T l : " ‘ - £ 5 57 | Béti remarquable en ruine (Inventaire Monument Historique) . _ L .
| N % ) A | >~ 8 : ‘ { vocation principalement résidentielle.
: F ] 126 I \ \ R B g 58 | Lavoir, source
AT " \ v 7 MO 59 | Logis du Maine-Bemard (Inventaire Monument Historique) 1AUX Zonelreco|uvrgr.1t,dels terralqs a caractere naturel, destinés a étre ouverts a |'urbanisation a
z L | t 7 *” = > 60 | Logis de Longeville (répertorié "Mérimée" XVIII°) vocation d'activites economiques.
,/ N ~ " . +\2 , eemr” i 61 | Foura pain, lavoir et source 2AU | Zone peu ou pas équipée, a vocation d'habitat, urbanisable apres modification ou révision du P.L.U.
— Pt 3 4 { :
1077 \ - v / Ve 62 Lavoir remarquable
e AN 10 g — ZONES AGRICOLES
/4 S Lo ; &) 63 | Porche remarquable
780 + \ 22 ' \\ + %\ _/ - . .y \ , . . . . . . .
3 ~ AIRIEN N L o S 64 | Four a pain rénové A Zone, équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
EIEIRAEREINS - o0 " = \ . . agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
- N AIEIEIEIEIEIE . O - S 65 | Porche typique et chais l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.
. 28 1 : t i t : r : * : t i t : r : * : e ‘ 66 | Lavoir de Haute Roche (enseveli)
{ 134) 40 LES CHENSVA i ZONES NATURELLES
RN ANy 4 1 ource de La Font-Qui-Pisse
*:*:*H*H*: 1 21 / q1 8 | | 68 | Site naturel, carridre et étang de la Peleterie N Zone naturelle et forestiére, équipée,,- E>u non, a protéger en raison soit de la qu.alité. des sitc,es, deg milieu?<
IR 114 2 69 | Zome  roch cos. ot do tall v naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit
o AR : 75 ONE 8 Toches cretisees, Tront de taife, mure? de varappe-- de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.
- EEIENS74 . , : @66 70| Maison de vigne Np | Secteur protégé a vocation naturelle.
BRIRIRY 71 lle de Mattard
- CHENEVIERES DES ES . s vocation de lois
A 11 20 68 6 I 72 | Cheminée fine (élément insolite) NL | Secteur a vocation de loisirs.
1()5\ ,K\//\ (. . h 8 O ‘ 73 | Logis de La Beure et porche d'entrée (répertorié "Mérimée") Nst | Secteur accueillant la nouvelle station d'épuration.
31 \‘ : 7 MY/ . .
\ 1005 12 i — 74 | Sites naturels le Bain Des Dames , , . . ,
\‘ \\1\0 < |_ ) ) Emplacements réservés (art. L.151-41 du code de Espaces Boisés Classés (art. L.130-1
\ 1060 \ ) @ 75 | Fontaine et lavoir l'urbanisme) du code de l'urbanisme)
‘ 9 76 | Porche d'entrée spectaculaire 1) A imoi 1-5 7° .
‘ > f 1 Fdft:gﬁ;t;e(;e patrimoine (art. L.123-1-5 7° du code de [~ Secteur de carieres (art
. Le temple de Chateauneu R.123-11-c) du code de I'urbanisme)
78 | Sites naturels des lles de La Fuie Zonage PPRI o
1011 79 | PontsurLa Charente /' / , Zonebleue Canalisation de tra.ns_plort_de gaz .
, : : J/ Zone de danger significatif défini au titre
) ) %/ | : / 5 > 80 | Maison de vigne // Zone r?UQe o de l'article R.123-11b
1014 < ‘ ¢ : L ropias W £/ 2\ O\ 27 ¥ 5 o . § [ | Zone inondable définie par MNT et non couverte ' e .
o , : - 0 | 9 428 5 ; S \ 81 | Hopital, répertorié sur "mérimée” par le PPRI Zone de danger grave défini au titre de
’ s N\ oy 40 L : % « ) . : o . o l'article R.123-11b
‘ 82 | Ossuaire (entre 11éme et 15éme siécle) Regllement du PLU similaire a la zone bleue du PPRI Zone de danger a effets trés grave défini
au titre du R11-2 ~ autitre de l'article R.123-11b

Réglement du PLU similaire a la zone rouge du PPRI
au titre du R111-2

_ )  Batimis ajour par 'agence Urbam en 2012
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w Liste des Eléments de patrimoine

ZONES URBAINES Liste des Emplacements Reserves Art.L.123-1-5 7éme alinéa du Code de I'Urbanisme
Département de la Charente U: Zones urbanisées différenciées en sous secteurs selon la densité, le type oulet l'organisation de I'habitat et de la Art. L.151-41 du Code de I'Urbanisme - 21| Logis de Bargueville - hopital (Inventaire Monument Historique) 63 | Porche remarquable
vocation de la zone (habitat, loisirs, activités)... N°  Bénéficiaire Destination Lavoir - fontaine 22 | Eglise Saint-Pierre (Classée Monument Historique) 64 | Foura pain rénové
’ UA | Zone bétie dense a vocation d'habitat, de services et de commerces, correspondant au centre-ville, ainsi Création d'un cheminement doux et aménagement qualitatf de la rue, dans la continuité 2 Lavoir 23 | Cimetiére
PLAN LOCAL D'URBANISME qu'au coeur des hameaux de "Le Grand Bourglioux", "Le Petit Bourglioux", "Chassors" et "Les Merpins". 1 Commune | @ e quia déja été fait (argeur de 10m) ! 3 | Lavoir, table pierre, puits-fontaine et source | Voo 65 | Porche typique et chais
CHATEAUNE UB | Zone dense correspondant a I'extension du centre-ville, et a vocation principalement d'habitat, disposant 2 | Commune | Extension du complexe sportif 4 | Eglise de St Surin XII° siécle (Inventaire Monument Historique) 25 | Puits avet bombe 66 | Lavoir de Haute Roche (enseveli)
U UF-SUR-CHARENTE d'une desserte par le réseau collectif d'assainissement. 3 | Commune | Extension de I¢cole " A Driaran : Pomp 67 | Source de La Font-Qui-Pisse
1 e - 5 Le Prieuré" (porte avec chapitaux et porche remarquables...) . .
. . . o _ _ _ Commune Création d'un bassin d'orage 26 | Puits avec pompe du XIX _
UC | Zone a vocation principalement résidentielle correspondant aux hameaux pavillonnaires, ne disposant pas 5 | Commune | Cheminement doux de oart of d'atire de la Charente 408 6 | Quais de la Charente 68 | Site naturel, carriere et étang de la Pelleterie
d'une desserte par le réseau collectif d'assainissement. eminement doux de part et dautre de la Charente (largeur de 8m) 27 | Coteau calcaire et glaciére (XVII° siécle) ‘ , |
. _ o o . 6 | Commune Aménagement et sécurisation du carrefour de La Patte d'Oie 7 Four & pain restaurd ' — T 69 Zone a roches creusées, front de taille, muret de varappe...
UE | Zone a vocation d'équipement d'intérét collectif. 7 Supprimé par la modification simplifiée n°2 _ 28 | Logis de Mondousi (repertoric "Merimee") 70 | Maison de vigne
UL Zone 4 vocation d'activités de loisirs. 8 | Commune Accés a l'extension du cimetiére et création d'une zone de stationnement (largeur de 15m) 8 Lavor 29 | Le Grand Canal Saint-Pierre (ponts de pierre remarquables) 71 lle de Mattard
9 Commune Création d'un parc a vocation éducative sur les themes de I'environnement et du 9 Lavoir communal consolidé par des étais 30 Lavoir
UX | Zone a vocation d'activités industrielles, commerciales, artisanales et de bureaux. développement durable _ _ 72 | Cheminée fine (élément insolite)
10 | Lavoir de la place du Prieuré 31 | Chéne vert remarquable s odsdolaB — SO
ZONES A URBANISER 11 | Lavoir - lle de La Fuie (Inventaire Monument Historique) 32| Maison de vigne ogis de La Beure et porche dentree (repertorie "Merimee”)
1AU | Zone recouvrant des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation & 12 | Lavoir Saint-Pierre (Inventaire Monument Historique) _ , 74 | Sites naturels le Bain Des Dames
vocation principalement résidentielle. 13 Lavoi 33 | Maison de vigne 75 | Fontaine et lavoir
o . s < e avor 34 | Logis de Fontenelle (Inventaire Monument Historique) L _
1AUX| Zone recouvrant des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation a . . 76 Porche d'entrée spectaculaire
vocation d'activités économiques 14 | Chapele de fecole Saint-Marthe 35 | Maison de vigne
. _ _ . - BOISRAGON BATEAU 15 | Puits fermé avec pompe de I'école Sainte-Marthe : . . . , 77| Letemple de Chateauneut
2AU | Zone peu ou pas équipée, a vocation d'habitat, urbanisable aprés modification ou révision du P.L.U. S Al NT S | M E U X , , 36 | Chai- charpente - Portail en metal et porche en pierre - frise 78 | Sites naturels des lles de La Fuie
ZONES AGRICOLES - 16 | Rue de Bel-Air (vestiges du chateau) 37 | Lavoir, source et table de lavage o | Pote Lo Gt
S 17 | Portail - Logis de Boisragon (Inventaire Monument Historique) 38 | Pigeonnier carré ontsurta Lharente
A | Zone, équipée ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres AN G E AC-C HARENTE o P TN 18 | Rempart de la Fuie (vestiges du chéteau) - U 80 | Maison de vigne
agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a 5\ RS 39 | Arbre fruitier - sujet isole des champs 81 Hopital, répertorié sur "mérimée"
l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A @ \ : 19 | Porte du Parlement (vestiges du chateau) A - Lt ’
g : 29 ‘ LA COMPINEAU 2= 40 | Bati remarquable (Inventaire Monument Historique) . . A L\
5 % : i 82 | Ossuaire (entre 11éme et 15eme siécle)
ZONES NATURELLES : g 2 ‘ “ . 20 | Place du Portail (batis remarquables) 41 | Maison de vigne restaurée
g/ . A 29 g 83 | Logis du Renclos, répertorié sur "mérimée"
N | Zone naturelle et forestiére, équipée ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux 5 =TS 42 | Maison de vigne , - , Ay
PLU approuvé li : |Modicaton it approusée e | aifaton 2 approwse | REvon alégee ' naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit 7 . / 48) ‘\ “ e\ NTRE, EUX CHEMINS” SA' NT'S | M E UX 43 | Bat ble (Inventaire M t Historique) 84 | Logis du Thillet avec chapelle, répertorié sur "merimée
L : o . : A \ - : : i remarquable (Inventaire Monument Historique . )
Docobre 2012 | 22janvier204 | 22janvier2014 | 26 juin 2014 de l'existence d'une exp|0|tat|o.n forestiére, soit de leur caractere d'espaces naturels. X 17 4 j 0 3 7 > 76 . — 85 | Porche a angle coupé
icn Sttt o Np | Secteur protégé a vocation naturelle. / % 8 ) Z 7 ; Y Lec %PEAg 3;4 ~ ES CHZgGNI SONS 44 | Zone naturelle avec canal empierré 86 | Kiosque a musique (XIX°sidcle)
approuvée le : approuvée le : 3530\3* E == :“""w ) 0 : : A
» NL | Secteur a vocation de loisirs. < - I < 49) 3 \ 45 | Maison de vigne restaurée 87 | Porche - "Mai taires"
25 février 2015 AL e é : / O & 2 - - f : A S — orche - "Maison des notaires
Nst | Secteur accueillant la nouvelle station d'épuration. &9 ) X y 7 @%% SA| NT S | M E UX (B N : % & v 88 | Pigeonnier carré
] LA ) - /N2 N9y, 2 258 S 266 366 : 47 | Porche - pilier . o s
o Emplacements réservés (art. L.151-41 code de Espaces Boisés Classés (art. L.130-1 T Dt § Z @% N 26572‘:\_ " T 33 < o 8 Log 89 | Rue Cannot immeuble du XIX" siccle)
l'urbanisme) du code de l'urbanisme) - 7 2 /o N i 'OUCHE GIRAUD S ogis " "
Partie Nord ¢—(1) Eléments de patrimoine (art. L.123-1-5 7° du code d /e » N i 2 /o =T LA COUTARDIERE 49 | Logis (Inventai stori e i ik
e fimression Hors 2015 Aahabwa ) |'u$t:2ﬁir; :]e)e patrimoine (art. L.123-1- u code de (7~ Sectewr de camieres (art £ 6 = O% 2 Z s Ze/ee o W . , - : e ogis (Inventaire Monument Historique) 91 | Communs de "Lagardére” (XVIII® siécle)
R.123-11-¢) du code de furbanisme) SooBoob~ g . ™ 7 e o T s wl || o e 50 | Ensemble architectural & préserver e O
Agence URBAM BLONDIANK Pl Zonage PPRI S Qﬁ seeele 2 N - 84 /0 / CHE g 59 ey Wl | 386 204 ” . 92 Rue Aristide Briand (des fagades répertoriées sur "mérimée")
24-26 Rue de Marlacca // Zone bleue — Canalisation de transport de gaz £ 0% 5 2 OOO@ ‘ 2 € of | LES GRO E S DES CHES . 387 4 _ 51 Puits . , -, e e n ,
) 33620 CAVIGNAC . - . // 7 Zone de danger significatif défini au titre = 08 %2 OlIOIOIG, 216 ) f g ol . %, g ¢ f 84y % 44 MY o o o, g 93 | Logis du Rondeau, répertorié sur "mérimée" (restauré)
N Eeti e iiak /  £onerouge - OO0 , 5 ; 85 s T a1 ” / 7 92 | Puits . . .
Zone inondable définie par MNT et non couverte de larticle R.123-11b - . A0 0@OC[0O) J o ! : . < s/ A 4 S o . . L 94 | Maison Niort remarquable (contreforts, balustres canelées...
Zone de danger grave défini au titre de & VIGNE DE BOISRAG & . “ il 1 53 | Ensemble architectural & préserver , o o
parle PR — [article R.123-11b ZNpj T m “VE PETIT BOIS S E CTEAU E U GHAUMAT ETLE ROGHER = |~ > o ALE 1 95| Grilles du jardin - Boulevard de a République
Réglement du PLU similaire a la zone bleue du PPRI Zone de danger & effets trés qrave défii pd () \ % 7 g 2 m\ 5 54 | Tombeau - ossuaire 96 | Ensemble bati lavoi ]
au ftre du R11-2 " aufitre de article R 123-11b usigsiog > o \ 1 | ‘ 5 v 1K/ = v e A - fonta nsemole bats, four etiavor
/), Réglement du PLU similaire & la zone rouge du PPRI ' AN % —) ~~Lo Py - ! i ] P LES BERDIS I 6%2 55 | Lavoir, fontaine et table
' - 5 518> 513 Y - N - 455 jasp 5 . ,
autire duR111-2 777, Batimis a jour par I'agence Urbam en 2012 ANGEAC-CHARENTE A A 3 P %% v ) R AT G A - 475 A BOl ‘ 5 | Lavoir
.. o ~ e R ) = Lt ) A 2 VIfNIERE ET DU PORT
BN L\ A s N\ 3 N g ) e’ ‘222 4/ 2 0 7 8 = N /i 57 | Bati remarquable en ruine (Inventaire Monument Historique)
- A 619 AN\ g A= 2 513/ ~//i &
N LN U T \ 5 N 1 v o o ;'@soo% == LES GRANDS DCHMAPS DRTA G ) MOSNAC 58 | Lavoir, source
3 Q 206 //,/“"//\?in\ ) : /. '.:‘\ b .
> - N AN\ N - O CLLL  PELLEGERY. Gl @~ - LES CHAMPS DE LA PQST, o/ - % % % 59 | Logis du Maine-Bernard (Inventaire Monument Historique)
= =<= ’ > 0 5
N N @ 9 p NV LESROCS ET PRES S i 6 : N A , R e \ e " 3 7| g@ % 60 | Logis de Longeville (répertorié "Mérimée" XVIII°)
. S \ 439 452 \ X § ] ‘ f y ]
A $ABLIERE ETAERA > 1) L LEAELE e N |: f " DOMAINE DE CO / P\\G [ o7 * seo Jl 1 ANDES BOUGH| POMMAUD 61 | Four a pain, lavoir et source
1 2| 3 5 7/ s (C ﬁ D T I_ A FONT\mOUP y’ 454 A A \2 o 635 ‘ { " 48| 484 479 P oy 5 @g% % a am
91 | ¢ \ ~ ' 624 \ Y 565 i Lavoi bl
LAFO S N : o - N . O 5 62 | Lavoir remarquable
ﬂ s A N By e j
2 NS N CHAMPS DES GIRARDS \ e Y4} ! f — A L . 4
: 1 N \ S , ‘ /i i i/ ' : Fs
LE PETITBUIS | “/ s . w (o DS LAVIMERE  “Ny/7 \ 5 : A e i LABATIE DOE . {1/ o . GATIN5I56 £ i) % Q@g
S o A . MONTAGRON ya n; N £S GRANDES TERSAINES A - & %@ 4 % % %%( p - - = | . %@Q ?@(7 9 - 77
B v~ C 549 /809 /| 7
oL /% CHAMPS BROQUET._ ) 2 - S i) Sy T 5 S YN ‘ ;. ; 50 1% 7 B0 O e OO %% 4
w LE PETIT PO LES ME % o) e o A e, > QU AD( s . 7 POCIARICIOOIR 1~/ 5
189 ~ k 17 654 @4 By 349/55 | 284 A ( sﬁ 557 l@ OlCI0IOIDIO @Q@ @ 7
=) ot ™7 i o B /= ~ CHAMPS MARIE ET TERRENEUVE T - DARRIRRES OBQOLCTIY 3
@@ @’ N 38 81 y CHAS % OO @ } 522 sall N\ NOOGIQIO 2 @)@
‘ : : & i s+ \PRESDE SSARL@
@) OA/ 190 % & \ags 7 b 69 5 / OO Q@) @@ % L 2
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@406%@ Ol @@ (H) @JQ - 5 8 NTA 685 e 521 / s 428 &1 S CHEBRO% “E-E C 2. N % O 2,, 0 967@ 5 // j 0 " / / ’ 6 I 4 169 i
SSIEOSTSIQIO 0D IQRIICIDIOORI @I HOION * 1oV CHASSOR A 0 5 SN s "\ /5 2 ‘ L 7R . LES COTRE Q) 1 7 / LA 3 e o
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3—- RESULTAT DE LA NOTIFICATION

Département de la Charente
Communauté d’Agglomeération de Grand Cognac

Commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Plan Local d'Urbanisme

Révision Allégée

DOSSIER D’APPROBATION

Modification

Modification Simplifiée

Approuvé le
03 octobre 2012

' URBAM

conseil, études, projets

Révision Allégée n°1

Modification n°1 approuvée le

approuvée le 26 juin 2014 22 janvier 2014
Modification n°2 approuvée le
22 janvier 2014
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Mission régionale d’autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale

aprés examen au cas par cas portant,
en application de I'article R. 104-28 du Code de l'urbanisme,

sur la modification simplifiée n°2 du plan local d’urbanisme de la

commune de Chateauneuf-sur-Charente (Charente)

n°MRAe 2018DKNA224

dossier KPP-2018-n°6507

Le Président de la Mission Régionale d’ Autorité environnementale
Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ;

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 et suivants et R. 104-8 et suivants ;
Vu le décret du n° 2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu les arrétés du 12 mai 2016 et du 17 avril 2018 portant nomination des membres des Missions Régionales
d’Autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu la décision du 27 avril 2018 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale portant délégation de
compétence aux membres permanents pour statuer sur les demandes d’examen au cas par cas présentées
au titre des articles R. 122-18 du Code de I'environnement et R. 104-28 du Code de l'urbanisme ;

Vu la demande d’examen au cas par cas transmise par la communauté d’agglomération du Grand Cognac,
recue le 20 avril 2018, par laquelle celle-ci demande a la Mission régionale d’autorité environnementale s'il
est nécessaire de réaliser une évaluation environnementale a I'occasion de la modification simplifiée n°2 du
plan local d’'urbanisme de Chéateauneuf-sur-Charente (16) ;

Vu la consultation de I'Agence régionale de santé en date du 25 avril 2018 ;

Considérant que la communauté d’agglomération du Grand Cognac a prescrit, par délibération du 1 février
2018, la modification simplifiée n°2 du plan local d’'urbanisme (PLU) de Chéateauneuf-sur-Charente (3509
habitants sur un territoire de 2402 hectares) approuvé le 3 octobre 2012 ;

Considérant que la communauté d'agglomération souhaite faire évoluer le réglement écrit et le réeglement
graphique du PLU :

* sur l'aspect, la hauteur et I'implantation des annexes autorisées au PLU,
» sur la possibilité donnée dans certains cas de produire des toitures en mono-pente,

e sur la réduction du recul d'implantation par rapport aux limites séparatives en zone UC, dans le cas
ou la construction n’est pas implantée en limite séparative,
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* sur la couleur des menuiseries en zone agricole et en zone naturelle,
e sur la suppression d’'un emplacement réservé.

Considérant que la modification concerne des zones déja baties ou a batir ; que le dossier comporte un
diagnostic détaillé et ne reléve aucun enjeu environnemental particulier ;

Considérant que les modifications sont de nature a favoriser la densification urbaine et l'insertion paysagére
des constructions ;

Considérant ainsi qu'il ne ressort ni des éléments fournis par le pétitionnaire, ni de I'état des connaissances
actuelles, que le projet de modification simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme de Chéateauneuf-sur-
Charente soit susceptible d’avoir des incidences significatives sur la santé humaine et I'environnement au
sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement ;

Décide :

Article 1°':

En application de l'article R. 104-28 du Code de l'urbanisme, le projet de modification simplifiée n°2 du plan
local d’'urbanisme de Chéateauneuf-sur-Charente (16) n’est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2 :

La présente décision, délivrée en application de l'article R. 104-28 du Code de l'urbanisme ne dispense pas
des autres procédures auxquelles le projet peut étre soumis.

Article 3 :

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission régionale d'autorité environnementale
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr .

Fait a Bordeaux, le 18 juin 2018

Le Président de la
MRAe Nouvelle-Aquitaine

Frédéric DUPIN

Voies et délais de recours
1 - décision soumettant a la réalisation d’une évaluation environnementale :

Le recours administratif préalable est obligatoire sous peine d’irrecevabilité du recours contentieux.
Il doit étre formé dans le délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision sur le site internet de I'autorité
environnementale et adressé a Monsieur le Président de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale

Recours gracieux, hiérarchique et contentieux, dans les conditions de droit commun.
2 - décision dispensant de la réalisation d’une évaluation environnementale :

Les décisions dispensant de la réalisation d’'une évaluation environnementale étant considérées comme des
actes préparatoires ne faisant pas grief, elles ne sont pas susceptibles de faire I’objet d’un recours.

Toutefois, elles pourront étre contestées a I'appui_d’un recours contentieux dirigé contre la décision
d’approbation du plan, schéma ou programme.
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CHAMBRE D'AGRICULTURE
CHARENTE

Siege

ZE Ma Campagne

16016 ANGOULEME CEDEX

Tel : 05 45 24 49 49

Fax : 05 45 24 49 99
accueil@charente.chambagri.fr

Antenne Ouest Charente
7 rue du stade

16130 SEGONZAC

Tel : 05 4536 34 00

Fax : 05 45 36 34 06
ouest-chf@charente.chambagri.fr

Antenne Sud Charente
BP 14 - 35 avenue de I'Aquitaine
16190 MONTMOREAU

Tel : 05 45 67 49 79
Fax:05452519 24
sud-chfdcharente.chambagri.fr

Antenne Charente Limousine
2 et 4 allée des Freniers

16500 CONFOLENS

Tel : 054584 09 28

Fax : 05 45 84 43 83
ch-limousinefdcharente.chambagri.fr

Antenne Nord Charente
Avenue Paul Mairat

16230 MANSLE

Tel : 05 45 31 05 41

Fax : 054531 26 62
nord-chidcharente.chambagri.fr

République Francaise
Etablissement public
loi du 31/01/1924

Siret 181 600 016 000 24
APE 94112

www.charente.chambagri.fr
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J M. le Président

. GRAND COGNAC
Communauté d'Agglomération
6 rue de Valdepenas
CS 10216
16100 COGNAC

Angouléme, le 26 avril 2018

Objet : Avis sur le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU de
CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE
Dossier suivi par le service foncier : C. Ragot - 05 45 24 49 86

Monsieur le Président,

Nous accusons réception le 19 avril 2018 de votre courrier par lequel vous nous
informez que le projet de modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de
Chateauneuf-sur-Charente a eté arrété et soumis a l'avis des personnes publiques
associées.

Aprés étude du dossier que vous nous avez transmis, nous n‘avons pas de remarques
a formuler sur les modifications qui sont envisagées.

La Chambre d'Agriculture émet donc un avis favorable a votre dossier.

Restant & votre disposition, recevez Monsieur le Président, I'expression de nos
salutations distinguées.

Xavier DESOUCHE
Président

Z—

14/05/2018
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CHIITEAUNEUF

= sur Charente

HOTEL DE VILLE République Franggaise e
Place de la Liberté e

16120 Chateauneuf sur Charente
&l : 054597 1242

fax : 05 45 97 86 90
f.rabille@chateauneuf16120.fr

Communauté d’Agglomération du
Grand Cognac

6, Rue de Valdepenas

CS 10216

16111 COGNAC Cédex

Monsieur le Président,

J'accuse réception de votre courrier relatif au projet de modification
simplifiee n°2 du Plan Local d’'Urbanisme de notre commune,

Je vous informe que le projet finalisé n’apporte aucune observation de ma
part.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en |'assurance de mes

meilleures salutations.

14/05/2018

M0

0000010748

Maire-Adjoint chargé de I'urbanisme.
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Birac, le 17 Mai 2018

V/Réf: NG/VG —2018/10243
Affaire suivie par : Pdle Territoire — Nathalie GOURDET

Madame,

Lors de la réunion du conseil municipal du lundi 23 avril 2018, il a été abordé le
projet de modification simplifiée n° 2 du PLU de la commune de Chéteauneuf-sur-Charente.

Aprés avoir examiné le dossier, les élus ont donné leur accord quant a la
procédure de modification simplifiée.

Veuillez agréer, Madame, 1’assurance de nos sentiments distingués.

GRAND COGNAGC “]

Communauté d'agglomération

22 MAI 208

Communauté d’Agglomération GRAND COGNAC
Hotel de communauté

6 rue de Valdepenas

CS 10216

16111 COGNAC Cedex

Naw imprimes sout produits par Fabrdgue imprimenr adhévent INPRINVERT Mo 510595 - 06/10 fanreque v




MOA\NAC

SURW CHARENTE

M)

MQQA&?

Mosnac, le 25 mai 2018

GRAND COGNAC

Communauté d'agglomération

i Monsieur Alain RIFFAUD
30 MAI 208 |

Vice-Président en charge de
I'aménagement du territoire
GRAND-COGNAC

6, rue de Valdepenas

Cs10216
16111 COGNAC CEDEX

Objet : Projet de modification simplifiée du PLU de la commune de Chédteauneuf-s-Charente

Monsieur le Vice-Président,

Suite a votre courrier du 18 avril 2018 relatif a la révision simplifiée du PLU de la commune
de Chateauneuf-sur-Charente, je vous informe que je n'ai pas d'observation particuliere a formuler a

I'encontre de cette révision.

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, I'assurance de ma considération distinguée.

Mairie - Le Bourg - 16120 MOSNAC - Tél. 05 45 62 53 86 - courriel : mairie.mosnac@wanadoo.fr - site : www.mosnac16.fr



REPUBLIQUE FRANCAI S E

GRAN {_‘j -T
CHARENTE |~

LE DEPARTEMEN . "'U“"' _:
I
NO A4 304 |
POLE INFRASTRUCTURES & .
AMENAGEMENT DU TERRITOIRE Monsieur Jérome SOURISSEAU
Direction développement durable Vice-Président du Conseil départemental
Du territoire Président de la Communauté
service cohésion territoriale d'agglomeération de Grand-Cognac
Bureaux : 6 rue de Valdepenas
16000 ANGOULEME CS 10216
Telephone @ 05 16 09 74 14 1611 COGNAC Cedex

Angouiéme, le 3 1 MA' 2013

Affaire suivie par Stéphane LETOURNEL
Ligne directe : 05 16 09 74 15

Monsieur le Président,

Vous m’avez notifié le dossier relatif a la modification simplifiée n°® 2 du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de Chateauneuf-sur-Charente et je vous en remercie.

Apres examen, je vous informe que ce document d‘urbanisme n'appelle pas de remarque
particuliere. Toutefois, la commune de Chateauneuf-sur-Charente est concernée par la partie
domaniale du fleuve.

A ce titre, il convient de rappeler I'article L2131-2 du Code Général de la Propriété des Personnes
Publiques, modifié par la Loi n® 2015-992 du 17 aoGt 2015 - art. 62 et définissant les dispositions
particuliéeres du domaine public fluvial concernant la servitude de marchepied dont I'extrait
applicable le long du DPF est cité ci-apres :

"Les propriétaires riverains d'un cours d'eau ou d'un lac domanial ne peuvent planter d'arbres ni se
clore par haies ou autrement qu'a une distance de 3,25 métres. Leurs propriétés sont grevées sur
chaque rive de cetie derniere servitude de 3,25 métres, dite servitude de marchepied.

Tout proprictaire, locataire, fermier ou titulaire d'un droit réel, riverain d'un cours d'eau ou d'un lac
domanial est tenu de laisser les terrains grevés de cette servitude de marchepied a l'usage du
gestionnaire de ce cours d'eau ou de ce lac, des pécheurs et des piétons.

La responsabilité civile des riverains visés au deuxieme alinéa ne peut étre engagée au titre des
dommages causés ou subis a l'occasion du passage des pécheurs ou des piétons qu'en raison de leurs
actes fautifs.

Caorrespondance a adresser au
Conseil général - 31 boulevard Emile Roux - 16917 ANGOULEME Cedex 9
www.cg16.fr



La continuité de la servitude de passage, dite "servitude de marchepied", doit étre assurée tout au
long du cours d'eau ou du lac domanial ; la ligne délimitative ne peut s'écarter de celle du domaine
Sfuvial, sauf a titre exceptionnel lorsque la présence d'un obstacle naturel ou patrimonial rend
nécessaire son détournement. Dans ce cas, la ligne délimitative de la servitude est tracée au plus preés
de celle du domaine public fluvial, dans la propriété concernée."

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma parfaite considération.

\ LY
&h &£ W / Pour le Président et par délégation,

Le Directeur du Pole Infrastructures
& Aménagement du territoire

N

Py

\

Vincent COLAS



~athalie Fournier
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De: MAIRIE DE BOUTEVILLE <mairie.bouteville@orange.fr>

Envoyé: lundi 11 juin 2018 14:34

A: Contact

Objet: Projet de modification simplifiée du PLU de Chateauneuf

Piéces jointes: 20180611134527227 pdf

Vos références : NG/VG-2018/10243

Affaire suivie par : Péle Territoire - Nathalie GOURDET 11 U 280

Bonjour,

Pour faire suite & votre message en date du 18 avril 2018, vous trouverez, en piece jointe, un exemplaire de
I'extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal de BOUTEVILLE en date du 31 mai 2018 relatif
a l'avis émis sur le projet de modification simplifiée du PLU de Chateauneuf-sur Charente.

Vous en souhaitant bonne réception,

Cordialement,

Corinne NAUDIN, secrétaire de mairie de BOUTEVILLE

MAIRIE DE BOUTEVILLE
13, Grand Rue

Le Bourg

16120 BOUTEVILLE

Tél : 05.45.97.51.65

mairie.bouteville@orange.fr

[Page #]



Accuse de réception - Ministére de I'Intérieur

016-211600672-20180531-2018-04-06-DE 2018-04-06
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Réception par le préfet : 08/06/2018
Publication : 11/06/2018

DEPARTEMENT DE LA CHARENTE

Le Maire, S
Jacque SES?_IIES ARRON.DISSEMENT DE COGNAC

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU JEUDIL 31 MAI 2018

L’an deux mille dix-huit et l& jeudi 31 mai, a 20 heures 45, le Conseil Municipal de cette
Commune, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu
habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur DESLIAS Jacques, Maire. '

Date de convocation du Conseil Municipal : 23 mai 2018

Nombre de conseillers :

En exercice : 10

Présents : 07

Votants : 07

Absent excusé et absents : 03

Présents : (07) MM. DESL[AS Jacques, NOUVEAU Laurent, NADAUD Stéphane,
DESLIAS Karine, MOREAU Sylvain, VILLARD Marie-Claire, VILLA Frangois

Absent excusé et absents : (03) MM. GIRAUD Paul, BASTIT Mickaél, AUBINEAU
Nicolas '

Secrétaire de séance : M. MOREAU Sylvain

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal que dans le cadre de la procédure de
modification simplifiée n° 2 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Chiteauneuf-sur-
Charente, prescrite par arrété en date du 21 mars 2018, un exemplaire du projet finalisé 4 été
adressé en Mairie pour avis.

Ainsi, conformément & I'article L.153-40 du code de I’'urbanisme, le Conseil Municipal
dispose d'un délai de deux mois & compter de la présente notification pour transmettre son
avis 4 Monsieur le Président de Grand Cognac Communauté d’ Agglomération.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibére,

> Emet un avis favorable au projet de modification simplifiée n° 2 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Chateauneuf-sur-Charente.




Adopté a |'unanimité des membres présents.

Fait et délibéré en séance les jour, mois, an que dessus.
Au registre sont les signatures.

Pour copie certifiée conforme.

Le Maire,
Jacques DESLIAS




@ CCI CHARENTE

Qualits
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Le 14 juin 2018

GRAND COGNAC

Communauté d’agglomération

18 JUIN 2018

Monsieur le Président

Grand Cognac Communauté d’Agglomeération
Hétel de Communauté

6 rue de Valdepenas CS 10216

16111 COGNAC Cedex

Vos Réf : NG/VG - 2018/10244

Nos réf. : CCIC/DEL.C./FM/20180612
Objet: Procédure de modification simplifiée du P.L.U de Chateauneuf-sur-Charente

Monsieur le Président,

Vous nous avez sollicités dans le cadre de la procedure de modification simplifiée n°2
du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de CHATEAUNEUF-sur-CHARENTE.

Les modifications présentées portant sur le reglement écrit de zonage, et la
suppression d'un emplacement réservé, ne soulévent pas, de notre part, d’observations
particuliéres.

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Charente émet un avis favorable sur ce
projet.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, veuillez croire, Monsieur le Président,
a l'assurance de nos meilleures salutations.

18/06/2018

/ Res able )élégation de Cognac

Wl e

0000011509

www.charente.cci.fr
Siége : 27 Place Bouillaud, CS 12124, 16021 Angouléme Cedex - T. 05 45 20 55 55 - F. 05 45 20 55 50 - contactangouleme@charente.cci.fr
Délégation : 23 Rue du Port, C5 10008, 16121 Cognac Cedex - T. 05 45 36 32 32 - F. 05 45 36 32 28 - contactcognac@charente.cci.fr
Infos Iégales : SIRET Siége : 130 022 452 00010 - SIRET Délégation : 130 022 452 00028 - APE : 94117 - TVA intracommunautaire : FR7130022452

RIB CA : 12406 00164 00186765609 84 - IBAN : FR76 1240 6001 6400 1867 6560 984 - BIC : AGRIFRPPB24
Déclaration d'activité “prestataire de formation” enregistrée sous le numéro 75160091116 auprés du préfet de la Région Nouvelle-Aquitaine
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||| REPUBLIQUE FRANGAISE

Préfecture de la Charente
0000011544

Cognac, le i 8 JUIN 20 18

Direction Départementale des Territoires
Service Urbanisme-Habitat-Logement

Unité : Atelier d’Urbanisme

Affaire suivie par : Frangoise SAUZEAU

Tél: 05453558 29

Courriel : francoise.sauzeau@charente.gouv.fr

La Sous-Préfete de Cognac
GRAND COGNAC 3

Cormmunauté d'agglomération

19 JUIN 2018 Mpnsieur le Président de Grand-Cognac
6 rue de Valdepefias
16100 COGNAC

Objet : Modification simplifiée n° 2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Chiteauneuf sur
Charente

Référence : Notification du 18 avril 2018.

Dans le cadre de I'évolution des documents de planification, la communauté d’agglomération de
Grand-Cognac procede a la modification simplifiée n° 2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Chateauneuf sur Charente, approuvé le 3 octobre 2012.

Conformément a I'article L 153-40 du code de I'utbanisme, votre projet de modification m’a été
notifié en date du 18 avril 2018.

La procédure de modification est utilisée 4 condition que la modification envisagée :

1) ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2) ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agticole ou une zone naturelle et foresticre ;

3) ne réduise pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 3 induire de graves risques de nuisance.

Cette procédure peut étre simplifiée sous réserve qu’elle n’ait pas pour effet
P p q pas p

1) soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des régles du plan ;

2) soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3) soit de réduire la sutface d'une zone urbaine ou i urbaniser.

La modification simplifiée n° 2 du Plan Local d’Urbanisme de Chateauneuf sur Charente porte
sur la modification de la rédaction des articles 7, 10 et 11 du reglement écrit des différentes zones du
PLU et sur la suppression de 'emplacement réservé N°7.

Accueil public : 43, rue du docteur Duroselle & Angouléme
Horaires d’ouverture : 10h00 & 12h00 et de 14h00 & 16h30 (vendredi fermeture a 16h00)
Adresse postale : 7, 9 rue de la préfecture
CS 12302
16023 ANGOULEME CEDEX
Téléphone : 05 45 97 61 00 — Serveur vocal : 0.821.80.30.16



Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Chateauneuf sur Charente
appelle, de ma part, la remarque suivante :

¢ Sur la rédaction de 'article 11 des zones UA-UB-UC-A-N:

Le ptojet de réglement définit une exception aux régles relatives 3 laspect extérieur des
constructions pout les annexes inféfieures 4 20 m? d’emprise au sol sous réserve que « sa teinte figure au
nuancier des couleuts (RAL) autorisées, consultable en mairie ». Ce nuancier peut présenter des RAL
qui ne sont plus disponibles sur le marché. Il en est de méme en ce qui concetne les couleurs des
menuiseries. Aussi, il est conseillé d’autotiser des teintes s’inspirant du nuancier des couleurs, la
recherche dune conformité absolue pouvant, dans certains cas, savérer impossible 4 réaliser. Le
réglement écrit du PLU sera compléte en ce sens. La chartte paysagére du pays Ouest Charente et le
CAUE de la Charente proposent également des colotis adaptés aux facades et menuiseries des
constructions de Pagglomération. e e

En conclusion, le projet de modification s}inpﬁﬁée n® 2 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Chiteauneuf sur Charente fait Pobjet d’un avis favorable sous tésetve de la prise en
compte de la remarque émise ci-dessus..

Conformément 3 P'article L 153-47 du code de Purbanisme, le présent avis sea joint au dossier mis a la
disposition du public.

Pour le préfet, par délégation,




4— RESULTAT DE LA MISE A DISPOSITION

Département de la Charente
Communauté d’Agglomeération de Grand Cognac

Commune de CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Plan Local d'Urbanisme

Révision Allégée

DOSSIER D’APPROBATION

Modification

Modification Simplifiée

Approuvé le
03 octobre 2012

' URBAM

conseil, études, projets

Révision Allégée n°1
approuvée le 26 juin 2014

Modification n°1 approuvée le
22 janvier 2014

Modification n°2 approuvée le
22 janvier 2014

Agence URBAM :

Intracommunautaire : FR37443192588

Modification Simplifiée n°1
approuvée le 25 février 2015
Modification Simplifiée n°2

Siége social : 24-26 rue de Marlacca -33620 CAVIGNAC - Etablissement secondaire :
Parc Innolin — CS 60073 - 15 allée des Acacias - 33700 MERIGNAC

Tel : 05-57-68-69-73 — Fax : 05-57-68-61-02 — contact@urbam33.fr — site :
www.urbam33.fr
SARL URBAM Capital 6300 Euros - APE 7112B — SIRET 443 192 588 00038 - TVA



MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

RESULTAT DE LA MISE A DISPOSITION

- AUCUNE OBSERVATION FORMULEE AU REGISTRE -





